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Zastupitelstvo obce Tachlovice, prisluiné podle § 6 odst. 6 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni (déle jen "stavebni zakon"),
za poutziti § 97 a nasledujicich stavebniho zdkona, déale § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
upravé uzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatfeni a § 171 a nasledujicich zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava

uzemni opatfeni o stavebni uzavére
vydané na zasedani Zastupitelstva obce Tachlovice konaném dne 7. kvétna 2020 usnesenim . 5.

1. Stavebni uzdvéra plati pro tizemi vymezené v grafické pfiloze tohoto opatieni obecné povahy
a vymezené vycttem pozemkl uvedenych v tabulkové pfiloze tohato opatfeni obecné povahy.

2. V. izemivymezeném v bodé 1 se zakazuje umistovani, povolovani a provadéni veskerych novych
staveb, zmén staveb pfed jejich dokonéenim a zmén dokonéenych staveb vyzadujicich spravni
rozhodnuti, popf. obdobny spravni tkon jako je uzemni souhlas, vefejnopravni smlouva, ohladseni
stavby, popf. oznameni stavebniho zémeéru s certifikatem autorizovaného inspektora vydavany dle
stavebniho zdkona,

3. Stavebni uzavéra se-nevztahuje na provadéni udrZovacich praci a praci souvisejicich s uvedenim
stavby do souladu s pravomocnym stavebnim povelenim.

4. Stavebni uzavéra plati do doby pabyti Géinnosti Uzemniho planu Tachlovice, o jehoi pofizeni
rozhodlo Zastupitelstvo obce Tachlovice dne 28. 6. 2012 usnesenim €. 1.

5. UZelem této stavebni uzavéry je ochrana dotéeného uzemi pfed zastavbou, kterd by mohla byt
v rozporu s budouci koncepci rozvoje tizemi obce a jeji urbanistickou kompozici, tak jak bude nové
provéfena a nastavena procesem pofizeni Uzemniho planu Tachlovice.

6. Zastupitelstvo obce Tachlovice mize v odlivodnénych pripadech, jestlie to neohrozi ucel
sledovany stavebni uzavérou, povolit vyjimku ze zdkazu uvedeného v bodé 2.

Prilohy:

€. 1 —vykres na kopii katastralni mapy s vyznacenim tuzemi, pro které plati stavebni uzavéra,
Ovérené kopie katastralni mapy ke dni 12. 12, 2019, které byly podkladem tohoto vykresu, jsou
archivovany na Obecnim Ufadé Tachlovice.

€. 2 —tabulka s vypisem jednotlivych pozemki, pro které plati stavebni uzavéra.

#

Oduvodnéni:

O projednéni navrhu stavebni uzavéry na Gzemi vyznacené v grafické priloze (£. 1), ktera se tyka
pozemki vypsanych v tabulkové pfiloze (€. 2) tohoto opatfeni rozhodlo Zastupitelstvo obce
Tachlovice na zasedani konaném dne 12. 12. 2019, usnesenim ¢. 10.

Stavebni uzdvéra je vydana na zdkladé ust. § 99 odst. 1 stavebniho zakona a jejim cilem je zabranit
vystavbé, ktera by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti Gzemi podle pofizovaného Uzemniho
planu Tachlovice. O jeho pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo obce Tachlovice dne 28. 6. 2012 usnesenim
&. 1. Vefejné projednani ndvrhu Uzemniho pldnu Tachlovice probéhlo 11. bfezna 2020.
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Ucelem stavebni uzavéry je docasné znemoinéni vystavby v dotéenych zastavitelnych plochach, které
jsou vyznaceny v grafické pfiloze tohoto tzemniho opatfeni o stavebni uzavére.

Cilem Zastupitelstva obce je v novém Uzemnim pldnu Tachlovice zajistit zachovani stavajici
urbanistické koncepce obce Tachlovice vyznacujici se zastavbou rodinnych domi koncentrovanou do
kompaktniho sidla s dominantou kostela sv. Jakuba. Ten spolu s historickymi budovami statku,
hibitovem a kompaktné rozmisténou zastavbou rodinnych domi pfevainé drobnéjsiho méfitka
utvéfi harmonicky obraz sidla Tachlovice v krajiné. Dalsim vyznamnym koncepénim prvkem je tdoli
a niva Radotinského potoka, kterou prochazi regiondlni biokoridor, a kde byla dokonéena rozsahla
revitalizace. S vynaloZenim znaénych investicnich naklada byl uveden tento prostor do stavu prirodé
blizkého kvalitniho krajinného segmentu, ktery vyZaduje citlivy pFistup a Gzemni ochranu v ramci
celkové koncepce rozvoje obee, ktera bude zakotvena v pofizovaném Uzemnim planu.

Zastavitelné plochy vymezené platnym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru Tachlovice, které byly
zarazeny do stavebni uzavéry, se od této urbanistické koncepce odchyluji. Zastavba bytovymi domy,
ktera by byla na t&chto plochéch pfipustna, je v pfikrém rozporu s charakterem obce Tachlovice,
ktery je venkovsky bez bytovych domi a intenzivné vyuZivanych obytnych lokalit. V zajmu ochrany
prirody a krajiny a zachovani kvalitniho obytného prostiedi obce nelze rovnéi pripustit intenzivni
vyuiivani sportovnich ploch v okoli Radotinského potoka a regionalniho biokoridoru.

Zéstavba sidla Tachlovice ma pomérné jednotny urbanisticky vyraz charakterizovanym historickymi
venkovskymi usedlostmi a drobnou domkarskou zdstavbou, pomeérné husté rozmisténou podél rostlé
sité mistnich komunikaci. Je zajmem vedeni obce pristoupit k budoucimu rozvoji obce spise
konzervativné a zachovat venkovsky charakter sidla Tachlovice. Rozvoj ve form# rozsahlejsich
urbanistickych novotvar( je tak hodnocen jako nevhodny.

Stavebni rozvoj na dzemi obce musi zohlednovat obraz sidla v krajiné a harmonické dalkové pohledy
na obec. Pro umirnény rozvoj bydleni v obei tedy bude zadouci sledovat v prvni fadé moznosti
transformace zastavénych ploch a vyuZiti dosud volnych ploch v zastavéném tzemi obce (stavebnich
proluk), tak aby byla urbanisticka struktura obce prednostné doplfiovana, nez aby expandovala do
citlivych a cennych mist ve volné krajiné.

Zastavitelné plochy uréené pro bydleni, které byly zafazeny do této stavebni uzavéry, by mély pri
zastavbé bytovymi a Fadovymi domy kapacitu aZ 300 i vice obyvatel. Takovy nar(ist by znamenal
zvyseni poctu obyvatel o cca 1/3 a to neni prijatelné z hlediska zachovani kontinuity v rozvoji
vybavenosti obce i zachovani védomi sounalezitosti obyvatel, budovani socidlnich vazeb a vztahu
k domovské obci.

Kapacitni zastavbé, kterou by sou€asné platny tizemni plan v dotéenych plochach umoifioval,
neodpovida podle téhoZ Gzemniho pldnu navrzena kapacita obéanské a technické vybavenosti. A to
jak v oblasti Skolstvi, cbchodu a sluzeb, tak predeviim v technickém vybaveni a dopravé. Zejména
neni zajisténa kapacita cistirny odpadnich vod a zasobovani vodou. Budovani izolovanych casti
splaskové kanalizace a jiné nakladani se splaskovymi vodami, nei €isténi v obecni ¢istirné odpadnich
vod, je v rozparu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Stredoceského kraje.

Vyvaieny rozvoj bydleni a vybavenosti je predmétem Feseni pofizovaného Uzemniho planu
Tachlovice.

Uplatnénd stanoviska dotéenych organi

Obeslany byly nasledujici dotéené organy:

1. Hasicsky zachranny sbor Sté. kraje, izemni odbor Kladno, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno
2. Krajska hygienicka stanice Sté. kraje, Ditrichova 17, Praha 2
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3. Ministerstvo dopravy, odb. infrastruktury a tzemniho planu, nabf. Ludvika Svobody 1222/12,
Praha 1

Ministerstvo zivotniho prostfedi CR, 500-odbor vykonu st. spravy, Vriovicka 65, Praha 10
Obvodni bansky Gfad v Kladné, Kozi 4, p.o. box 31, 11001 Praha 1

Méstsky trad Cernosice, odb. Zivotniho prostiedi, Podskalska 19, Praha 2

Méstsky urad Cernosice, odd. dopravy a spravy komunikaci, Podskalska 19, Praha 2
Méstsky ufad Cernosice, odb. skolstvi, kultury a cestovniho ruchu, Podskalska 19, Praha 2

bl -l L A o

Statni energetickd inspekce, tzemni inspektorat pro hl. m. Prahu a Stfedocesky kraj,
Gorazdova 1969/24, Praha 2

10. Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Praha 6

11. Ministerstvo pramysiu a obchodu, odb. hornictvi a stavebnictvi, Na FrantiSsku 32, Praha 1
12. Krajska veterinarni sprava pro Stfedocesky kraj, Cernoleska 1929, Beneiov

13. Ufad pro civilni letectvi CR, letisté Ruzyné, Praha 6 -

14. Ministerstvo zdravotnictvi, Palackého nam. 375/4, Praha 2

15. Statni ufad pro jadernou bezpeénost, Senovainé nam. 1585/9, Praha 1

16. Statni pozemkovy Urad, Kraj. pozemkovy ufad pro Stfedocesky kraj, Pobocka Kladno, namésti
17. listopadu 2840, 272 01 Kladno

17. Krajsky Urad Stf. kraje, Zborovska 11, Praha 5

18. Ministerstvo vnitra Ceské republiky, Nad Stolou 936/3, Praha 7

19. Cesky telekomunikaéni (ifad, Sokolovska 219/58, Praha

20. Krajské feditelstvi Policie Stfedoceského kraje, Na Banich 1535, 150 00 Praha 5 — Zbraslav
Sousedni abce:

21. Obec Dobrig, IDDS: tjzbgfw

22. Obec Chynice, IDDS: hkab56r

23. Obec Nucice, IDDS: 433b2fy

24. Obec Vysoky Ujezd, IDDS: 9ftap3g

25. Obec Mezoun, |IDDS: ir5aj75
Stanovisko uplatnili:

Ministerstvo primysiu a obchodu, (MPO 14473/2020): Souhlasi bez pripominek.

Krajska hygienicka stanice Sté. Kraje, (KHSSC 06130/2020): Nema pfipominek.

Méstsky urad Cernosice, odb. Zivotniho prostfedi (MUCE 15056/2020 OZP/Hru) -

- Vodopravni trad: Nema pripominky ; - Organ ochrany pfirody: Nema pripominky;

- Organ ochrany ovzdusi: Nema pfipominky ; - Orgdn ochrany ZPF: Nema pfipominky;

- Organ spravy lesd: Nedotyka se.

Krajské Feditelstvi Policie Stredoceského kraje (KRPS-34400-1/CJ-2020-0100MN): Nema pripominky.

Ministerstvo obrany (113322/2020-1150-0UZ-PHA): Neuplatriuje pfipominky.

Krajska veterinarni sprava pro Stredocesky kraj (SVS/2020/015745-5): Nejsou dotceny zajmy
chranéné zakonem &. 166/1999 Sb.

Obec Vysoky Ujezd (VysU-1496/2019): Nema namitek.

Zadné stanovisko, které by uplatinovalo pozadavky dotéeného organu, nebylo doslano. Z toho divodu
nebylo tfeba navrh Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe s zadnym dotéenym organem dohadovat.
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Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkdch véetné odivodnéni tohoto rozhodnuti

V zdkonném terminu byla podana jedna namitka.

Namitku uplatnil: ALBET, spol. s r.0., ICO: 463 50 209
Vrazska 144
153 00 Praha 5-Radatin
Zastoupeny: Ing. Petrem Dolezalem, jednatelem
Datovano: V Radotiné 12. unora 2020
Doruéeno datovou schrankou: 17. unora 2020

Obsah namitky:

Obecni ufad Tachlovice verejnou vyhlaskou €.j. 129/2020 ze dne 5. 2. 2020 (vyvéseno 6. 2.
2020) doruéil uplynutim 15ti denni Ihlty od vyv&&eni navrh UZemrLiho opatfeni o stavebni
uzavére (dale jen ,navrh"), ktery je pfilohou této verejné vyhlasky, a to navrh uzemniho
opatfeni o stavebni uzavéfe, kterym se vydava uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe pro
uzemi vymezene v grafické pfiloze a vymezené vyétem pozemkl uvedenym v tabulkovée
priloze.

Dle navrhu se ve vymezeném uzemi zakazuje provadéni veskerych novych staveb, zmén
staveb pred jejich dokoncenim a zmén dokonéenych staveb vyzadujicich spravni rozhodnuti,
popf. obdobny spravni ukon. Stavebni uzavéra ma platnost do vydani nového tUzemniho
planu Tachlovice. Ugelem stavebni uzavéry je ochrana dotéeného Gizemi pfed zastavbou,
ktera by mohla byt v rozporu s budouci koncepci rozvoje tizemi obce a jeji urbanistickou
kompozici, tak jak bude nové provéiena a nastavena procesem pofizeni nového
uzemniho planu Tachlovice.

Z odlUvodnéni navrhu pak vyplyva, Ze stavajicim Uzemnim planem sidelniho utvaru
Tachlovice je v predmétnych plochach pfipustna zastavba bytovymi domy, kterou obec
nadale povazuje za nepfipustnou, stejné jako intenzivni vyuzivani sportovnich ploch. Dale
obec Tachlovice poukazuje na nedostateénou kapacitu obéanské a technické vybavenosti
v oblasti skolstvi, obchodu a sluzeb a nedostatecné zajisténi kapacity ¢istirny odpadnich vod
a zasobovani vodou.

Ugelem stavebni uzavéry je dle odiivodnéni dogasné znemoZnéni vystavby v dottenych
zastavitelnych plochach.

ALBET, spol. s r.o., IC: 46350209, sidlem Vrazska 144/12, Radotin, 15300 Praha 5 (dale jen
JALBET" nebo ,vlastnik") je mj. vlastnikem téchto pozemku a staveb:

pozemkKy par. €. 101/1, 101/4, 101/5, 102/3, 102/3, 102/5, 103, 106, 107/1, 107/2, 114/1,

114/2, 114/3, 114/4, 335/5, 335/15, 335/114, 617, 637,

dale stavebnich pozemkii:

st. 82; jeho soucasti pozemku je zemédélska stavba bez €.p. st. 109; jehoz soucasti je
stavba rodinného domu €.p. 3

st. 374; jehoz soucasti je jina stavba

st. 375; jehoZ soucasti je stavba ob&anského vybaveni €.p. 286,

vSe zapsano na LV ¢. 274 pro obec a Katastralni izemi Tachlovice u Katastralniho Gfadu pro
Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Praha — zapad.
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Veskeré pozemky, které dle navrhu maji byt predmétem stavebni uzaveéry, jsou s vyjimkou
obecnich pozemku parc. ¢. 101/2 a 101/3 ve viastnictvi ALBET. Jinych viastnik( se stavebni
uzavéra nedotyka.

Navrh Uzemniho opatfeni povazuje vlastnik za zcela nepfiméfeny a neduvadny, a to z t&chto
duvodu:

Navrhované uzemni opatieni pfinasi vétsi restrikce stavebnich €innosti v dotéeném uzemi,
nez pfipravovany novy GUzemni plan. Navrh zakazuje provadéni veskerych novych staveb,
zmén staveb pred jejich dokonéenim a zmén dokonéenych staveb vyzadujicich spravni
rozhodnuti, ti. i v Uzemi. kde dle navrhu uzemniho planu ma byt vystavba konkrétniho typu
povolena a dokonce i Uzemi, kde iz vystavba byla realizovana a dokonéena, pfipadné
probiha vystavba na zakladé platnych povoleni. Navrh tedy nestanovi stavebni uzaveéru
nezbytném a tudiz zakonném rozsahu. Rozhodnutim o stavebni uzavéfe se obecné
zakazuji nebo omezuji stavebni €innosti za UCelem ochrany dulezitych zajmi v uzemi,
naplnéni cili a zamérl uzemniho planovani a budouciho vyuziti tzemi nebo jeho
organizace podle pripravované Uuzemné planovaci dokumentace. Stavebni uzavéru lze tedy
stanovit i pro Uzemi, v némz stavajici tizemni plan vystavbu povoluje, a to jako docasné

takovém pripadé musi byt stavebni uzavéra v souladu s cili a zaméry Uzemniho planovani a
odpovidat tak budoucimu funkénimu vyuZiti Gzemi nebo jeho organizace podle pfipravované
uzemné planovaci dokumentace.

Navrh pak ALBET dale povazuje za nepfiméfeny, kdyzZ si obec Tachlovice musi byt védoma
faktu, Ze ALBET dosud nemohl realizovat jakoukoliv vystavbu na dotéeném Gzemi v souladu
se stavajicim tzemnim planem pravé z divodu opakované nesouhlasného stanoviska
obce a provozovatele COV Tachlovice mj. z divodu nezajidténi dostateéné kapacity
gistirny odpadnich vod. Navrh ALBET na zkapacitnéni COV é&i vystavbu nové COV viastni
investici byl obci zamitnut a naopak v 2018 obci rozhodnuto o navySeni kapacity COV
nedostateéné pokryvajici naroky na kapacitu uvazovanou stavajicim uzemnim planem
obce, ani navrhovanym UP.

Pokud ma byt duvodem navrhu nedostatetna kapacita ob&anské a technické vybavenosti,
kapacita COV &i zasobovani vodou, neni vydani Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe
feSeni, ba pravé naopak. V ramci stavajiciho Gzemniho planu je mozné napi. na pozemcich
dotéenych uvaZzovanou stavebni uzavérou realizovat vystavbu ob&anské a technické
vybavenosti ve spolupraci viastnika pozemku a obce. Realizace dostatetné obCanske a
technické vybavenosti, pokud nové uvazovana vystavba na tyto klade zvySené naroky, muze
byt pravé podminkou pro povoleni této vystavby. Zakazat vSak zcela jakoukoliv vystavbu
k vyreseni nedostateéné ob&anské a technické vybavenosti nevede.

Argument, Ze novym Gzemnim planem bude stanovena nova koncepce rozvoje Uzemi
obce a jeji urbanisticka kompozice ve smyslu zachovani vesnického razu vyvolava
dojem, ze dle stavajiciho Gzemniho planu obce je na dotéeném uzemi povolena
jakakoliv vystavba Zivelného charakteru. Obec Tachlovice pfitom opomiji, Ze pro funkéni
plochy ,Bydleni, komercni vyuziti", je jiz nyni platnym dzemnim planem obce vystavba
omezena v zajmu zachovani vesnického razu obce a historického jadra, nebot pfipustné
je umisténi staveb pro bydleni (moZnost vystavby rodinnych a nizkopodlaznich bytovych
doml) a umisténi staveb pro komeréni vyuziti nevyrobniho charakteru, pfipadné v
kombinaci s bydlenim (moznost vystavby penzionu, hospodafského dvorce,
polyfunkéniho objektu). Zastavovaci plan lokality musi byt zpracovan jako celek s
ohledem na stavajici zastavbu a pohledové vazby na historické jadro obce, tak, aby
negativné neovlivnil panorama obce s dominantou nemovité kulturni pamatky kostela
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Sv. Jakuba. Zastavéna plocha nesmi pfesahnout 60% celkove plochy pozemku,
maximalni vySka objektd 11 m, maximalné dvé podlazi. Vyhlaskou obce Tachlovice €.
11/99 dale plati podminky pro prostorové architektonicke uspoefadani zastavby, a to mj.
zachovani méfitka a architektonického vyrazu venkovské zastavby, pozadavek na
sedlové stfechy objektu s taskovou krytinou, max. vySka hiebene 9 m, max. dve
nadzemni podlazi, atd.

ALBET dale povazuje navrh za nedlvodny vzhledem k dosavadnimu prubéhu pripravy
nového Gzemniho planu. O pofizeni nového Uzemniho planu Tachlovice bylo
zastupitelstvem obce rozhodnuto jiz 28. 6. 2012, nyni je teprve ve fazi navrhu tzemniho
planu pro vefejné projednani. Dne 27. 2. 2013 oznameno, Ze navrh zadani UP se
pfepracovava. Vefejnou vyhlaskou M&U Cernosice, odbor planovani ze dne 14. 4. 2014 bylo
oznameno doruéeni a projednani navrhu zadani UP Tachlovice, vefejnou vyhlaskou MU
Cernosice, odbor uzemniho planovani ze dne 14. 11. 2017 bylo oznameno doru¢eni navrhu
UP Tachlovice. Pfipominky Géastniki fizeni nebyly dosud vyporadasy. Vzhledem k jejich
rozsahu a obsahu je zfejmé, Ze navrh UP musi byt pfepracovan.

O nepfiméfeném a cileném postupu obce selektivné vaci ALBET svédEi i skuteCnost, ze
navrh mifi pouze na stavebni pozemky ve vlastnictvi ALBET, nikoliv dalSich vlastnik(
stavebnich pozemki v obci, kterych se vSak navrh nového Uzemniho planu také dotkne.
Vydani navrhu by bylo v rozporu s principem legitimniho oéekavani. K této problematice
lze z judikatury Ustavniho soudu poukazat na nalez Ustavniho soudu ze dne 11. 5.
2005, sp. zn. Il. US 487/03, dostupny na www.nalus.usoud.cz, podle néhoZ ke znakiim
pravniho statu a mezi jeho zakladni hodnoty patfi neoddéliteing princip pravni jistoty (€l
1 odst. 1 Ustavy), jehoZ nepominutelnym komponentem je nejen pfedvidatelnost prava,
nybrz i legitimni pfedvidatelnost postupu organu vefejné moci v souladu s pravem a
zakonem stanovenymi poZadavky". Princip vazanosti spravniho organu jim vytvorenou
spravni praxi pak vyplyva i ze zasady zakazu libovile a neoduvodnéné nerovného
zachazeni, ktera je zakotvena v ustanoveni ¢l. 1 véty prvni Listiny zakladnich prav a
svobod. Tento Gstavni princip, ktery musi vefejna sprava respektovat, je pak vyjadien i v
ustanoveni § 2 odst. 4 spravniho fadu ¢. 500/2004 Sb., podle néhoz spravni organ dbé i
na to, aby pfi rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych pfipadd nevznikaly
neduvodné rozdily, Také timto zakonnym ustanovenim je tedy vyjadiena zasada
legitimniho ogekavani, ktera vytvaii pfedpoklady pro pfedvidatelnost Cinnosti vefejné
spravy. Ta by proto méla ve svych postupech a rozhodovani podrzet urlitou miru
kontinuity, kterou by bylo mozné narusit jen v odOvodnénych pfipadech, pokud k tomu
budou dany legitimni duvody. Je zfejmé, Ze tato kontinuita je zasadneé naruSena v
pfipadé, kdy pro rozsahlé Uzemi v intravilanu obce je dle stavajiciho uzemniho planu
pocitano s vystavbou, kterou navrh stavebni uzavéry hodla zcela zakazat, a to na
prakticky neuréitou dobu vzhledem k dosavadnimu postupu pfi schvalovani nového
uzemniho planu. Nehledé na naruSeni legitimniho océekavani vlastniki samotnym
navrhem Uzemniho planu, ktery zasadné méni zastavitelnost pozemkl. Argument obce
Tachlovice o tom, Ze viastnik pozemku nevyuZil stavebni pozemky v ramci 5leté Ihuty
(pravdépodobné odvozeno od zakonné |hity stanovené pro poskytovani nahrad za
snizeni hodnoty pozemku), je lichy, zejména s ohledem na skuteénost, Ze dluvody, pro
které vystavba nemohla byt realizovana byly na strané obce mj. pro nezajisténi
dostateéné kapacity COV a neochotu obce tento problém napf. ve spolupraci s investory
fesit.

Pokud jde o pozemky dotéeneé stavebni uzavérou:

Pozemky parc. ¢. st. 82, 114/1. 114/2 a 114/5 (lokalita pod Vinohradkem): dle
stavajiciho UP i navrhu UP je s vystavbou uvaZovano, pfesto navrh tuto zcela
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zakazuje. Jedna se pfitom o Uzemi v ramci intravilanu obce vcetné stavajici zemedeélské
stavby. Pfipominky k navrhu UP byly ALBET podany, zatim bez feseni.

Pozemky p.¢. 335/114 a st. 375, jehoZ soucasti je stavba obcanského vybaveni
¢.p. 286 a dale pozemek parc. €. st. 374; jehoz soucasti je jina stavba (tenisovy
areal): jedna se o zkolaudovany aredl. Tedy diuvod omezeni spoéivajici v ochrané
pied vystavbou bytovymi domy a sportovisti je neduvodny.

Pozemky p.¢. 335/5, p€. 335/15 a par. €. st. 421 s rozestavénou stavbou
(sportovi$té): dle stavajiciho UP je mozZné vyuZiti pro sportovisté, odivodnéni stavebni
uzavéry ochranou pfed zastavbou bytovymi domy &i sportovisti je nedivodné.
Plocha byla tzemnim rozhodnutim M&U Rudna, stavebni Gfad &.j. 02049/UR06//Ky
ze dne 22. 12. 2006 schvalena k umisténi stavby sportovniho arealu véetné
plochy hfi§té. Stavebnim povolenim vydanym MéU Rudna, stavebni ufad &,j.
08654/08/Ky ze dne 9. 4. 2009 na pozemcich parc, €. 335/5 & 335/15 povolena
vystavba SO3 sportovni centrum s ubytovanim, ktera je pfed dokonéenim.

Pozemky parc. &. 617, 114/4 a 114/3: dle stavajiciho UP i navrhu UP je s vystavbou
uvazovano, pfesto navrh tuto zcela zakazuje. Jedna se pritom o Uzemi v ramci intravilanu
obce. Pfipominky k navrhu UP byly ALBET podany, zatim bez feseni.

Pozemky parc. €. st. 109; jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 3: existujici
zastavba, novym UP je navrhovano moznost vyuZiti Bl, stavebni uzavéra je zcela
neduvodna a neprimérena.
Pro stejné Gzemi bylo zastupitelstvem Obce Tachlovice vydano Gzemni opatfeni o
stavebni uzavére €. 1/2020 usnesenim ze dne 30. 1. 2020, které nenabylo ucinnosti.

Navrh Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére v obci Tachlovice zverejnény vefejnou
vyhlaskou €.j. 128/2020 ze dne 5. 2. 2020 povaZujeme v rozporu s platnym pravem a za
zcela nepfiméfeny potfebam pravni regulace.

Rozhodnuti ¢ namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Toto rozhodnuti bylo prijato na zasedani Zastupitelstva obce Tachlovice dne 7. kvétna 2020.
Oduvodnéni:

Spoleénost ALBET, spol. s r. 0., zastoupena jednatelem panem Ing. Petrem Dolezalem,
(dale jen ,Podatel”) v prvnich €tyfech odstavcich textu namitky rekapituluje okolnosti vydani
a obsah navrhu pripominkovaného Opatfeni obecné povahy o stavebni uzavére. Dale
vyjmenovava pozemky a stavby v majetku Podatele dotéené navrzenym Opatfenim obecné
povahy o stavebni uzavére (dale jen ,Stavebni uzavéra"). Konstatuje, ze Stavebni uzavéra
se netyka jinych viastnikt pozemkd nez firmy Albet s.r.o. a obce Tachlovice.

Tato ¢ast podani nema charakter namitky.

Podatel dale uvadi divedy, pro které povazuje predmetny navrh opatfeni obecné povahy za
zcela nepfiméfeny a neduvodny.

1. Podatel namita ze (cit.): ,Nawvrhované (izemni opalieni piinasi vetsi restrikce
stavebnich cinnosti v dotCeném lUzemi, neZ pripravovany novy tuzemni plan. Navrh zakazuje
provadeni veskerych novych staveb, zmén staveb pred jejich dokoncenim a zmén
dokoncenych staveb vyzadujicich spravni rozhodnuti, tj. i v tizemi, kde dle ndvrhu tzemniho
planu ma byt vystavba konkrétniho typu povolena a dokonce | Uzemi, kde jiZ vystavba byla
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realizovana a dokoncena, pripadné probiha vystavba na zakladé platnych povoleni.
Névrh tedy nestanovi stavebni uzavéru nezbytném a tudiz zakonném rozsahu."

Odavodnéni rozhodnuti obce Tachlovice k této €asti namitky: Stavebni uzavérou
nejsou dotéeny ¢innosti probihajici na zakladé pravomocnych stavebnich poveleni nebo
souhlasu obdobného vyznamu.

Omezeni navrzena v ramci Stavebni uzavéry nelze porovnavat s navrhem UGzemniho
planu, ktery obec v souc¢asnosti pofizuje. Vysledek pofizeni tzemniho planu totiz nelze
predjimat. Stavebni uzavéra nemuze nahrazovat ¢ast uzemniho planu. Mluze pouze
zabranit ¢innostem, které by mohly byt v rozporu s koncepci tzemniho planu, ktery se
teprve pofizuje. V tomto pripadé je jiz proces pofizovani v zavéreénych fazich. Jakékoliv
snizeni restrikce stavebnich Einnosti pro sledovany tiéel nelze stanovit.

2 Podatel dale namita ze: Dosud nemohl realizovat j.a\koukof'.ﬂur vystavbu na dotéeném
uzemi v souladu se stavajicim Gzemnim planem pravé z duvodu opakované nesouhlasnéeho
stanoviska obce a provozovatele COV Tachlovice mj. z divodu nezajisténi dostatecné
kapacity Cistirny odpadnich vod. (Dale viz pokra¢ovani ve vySe uvedeném kompletnim textu
namitky.)

Oduvodnéni rozhodnuti obce Tachlovice k této ¢asti namitky: Podatel do souéasné
doby obci Tachlovice nepredloZil zadny uceleny navrh vyuziti Gzemi dotéeného
navrzenou Stavebni uzaverou, ktery by byl v souladu se soucasné platnym Gzemnim
planem.

Na obecni ufad Tachlovice nebyla nikdy pfedlozena zadna dokumentace ani v trovni
studie, ktera by umoznovala komplexni posouzeni stavebniho zaméru Podatele. Tim se
rozumi dokumentace, kterd by dostateéné vystizné popisovala v prvni fadé objekty
pozemnich staveb, napf. stavby pro bydleni, poskytovani sluzeb apod. a v navaznosti na
né pak feSeni komunikaci, inzenyrskych siti, vefejného prostoru, apod. Podatelem nikdy
nebyl predloZzen Zadny zamér v takové podobé&, aby jej bylo moZné posoudit z hlediska
urbanistickych a architektonickych vazeb na souéasnou zastavbu obce, z hlediska
zachovani razu obce, nenaruseni vyznamnych kulturnich a etickych hodnot (pamatkove
chranény kostel, veiejné pohfebisté), nenaruseni krajinného razu a dopadu na plochy
vyznamné z hlediska ochrany pfirody (niva Radotinského potoka s nakladné provedenou
revitalizaci, regionalni biokoridor, atd.).

Nelze ocekavat, 7e obec bude spolupracovat s Podatelem na zajisténi technické
a obfanské vybavenosti pro zamér, se kterym neni v potfebném rozsahu seznamena
a srozumena. To nelze v obecné poloze oéekavat od Zadné obce. Obci nelze pricitat
povinnost zajistit technické a obfanské vybaveni pro vSechny zastavitelné plochy
vymezeneé v (izemnim planu.

Poznamka: Podatel sice predlozil obci jeden uceleny navrh na vyuZiti zapadni casti
pozemku p.€. 335/130 sportovni halou s navazujicimi plochami; v tomto pfipadé Slo ale
o zamér, ktery byl v rozporu se sou¢asné platnym Gzemnim planem. Podle platného
uzemniho planu byl situovan v lokalité &. 23 se stanovenym vyuZitim ,zafizeni pro sport a
rekreaci’, ktera ma Gzemnim planem dale stanoven pozadavek na zachovani 70% zelené
v ramci celé lokality,

Stavbami, které Podatel jiz na této lokalité dfive realizoval, byla mozna zastavitelna
plocha vyterpana a jakékoliv dali stavby by zabiraly izemnim planem stanoveny podil
ploch pro zelen.
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< Podatel dale namita ze: V ramci stavajiciho tzemniho pléanu je moZné napf.
na pozemcich dotéenych uvaZovanou stavebni uzédvérou realizovat vystavbu obéanské
a technické vybavenosti ve spoluprdci vlastnika pozemk( a obce. Realizace dostateéné
obéanské a technické vybavenosti, pokud nové uvaZovana vystavba na tyto klade zvySené
naroky, muze byt prave podminkou pro povoleni této vystavby. Zakazat vSak zcela
Jakoukoliv vystavbu k vyreseni nedostateéné obéanské a technické vybavenosti nevede.

Oduvodnéni rozhodnuti obce Tachlovice k této ¢asti namitky: Jakakoliv obanska a
technicka vybavenost se pofizuje vZzdy pro konkrétni dostatecné jasné definovany
stavebni program (rodinné domy, bytové domy, polyfunkéni zafizeni, atd.). Konkrétnimu
zamé&ru musi odpovidat jak kapacitng, tak pfedeviim dispoziéné Z4adat po obci
spolupraci pfi vystavbé obcanské a technické vybavenosti pro nejasné definovane
stavebni programy, je absurdni. Viz text oduvodnéni v pfedchozim bodé. Vyvolava to
dojem, Ze investor po té, co s obci odsouhlasi uspofadani technického vybaveni, bude na
obci vynucovat nasledny souhlas se stavebnim programems o kterém ma duvod
predpokladat, Zze by jinak byl pro obec nepfijatelny.

4, Podatel dale namita ze: Argument, Ze novym tUzemnim planem bude stanovena
novéa koncepce rozvoje uzemi obce a jeji urbanisticka kompozice ve smyslu zachovani
vesnického razu vyvolava dojem, Ze dle stavajiciho Gzemniho planu obce je na dotéeném
uzemi povolena jakéakoliv vystavba Zivelného charakteru. Obec Tachlovice pritom opomifi,
Ze pro funkéni plochy ,Bydleni, komeréni vyuZiti, je jiz nyni platnym Gzemnim planem obce
vystavba omezena v zajmu zachovani vesnického razu obce a historického jadra, nebot
pripustné je umisténi staveb pro bydleni (moZnost vystavby rodinnych a nizkopodlaZznich
bytovych domui) a umisténi staveb pro komeréni vyuziti nevyrobniho charakteru, pripadné v
kombinaci s bydlenim (moZnost vystavby penzionu, hospodarského dvorce, polyfunkéniho
objektu). Zastavovaci plan lokality musi byt zpracovan jako celek s ohledem na stavajici
zastavbu a pohledové vazby na historické jadro obce, tak, aby negativné neoviivnil
panorama obce s dominantou nemovité kulturni pamatky kostela Sv. Jakuba. Zastavéna
plocha nesmi presahnout 60% celkové plochy pozemku, maximélni vySka objektd 11 m,
maximalné dvé podiazZi. Vyhlaskou obce Tachlovice ¢. 11/99 dale plati podminky pro
prostorové architekionické usporadani zastavby, a to mj. zachovani méfitka a
architektonického vyrazu venkovské zastavby, poZadavek na sedlové strechy objektu s
taskovou krytinou, max. vyska hrebene 9 m, max. dvé nadzemni podlaZzi, atd.

Oduvodnéni rozhodnuti obce Tachlovice k této ¢asti namitky: Prosté dodrZeni vyse
uvedenych podminek stanovenych sou¢asné platnym uzemnim planem nemuze samo o
sobé zajistit, Ze nedojde k nezadoucim dopadim do obci chranénych a obyvateli obce
vysoce cenénych hodnot obytného, pfirodniho a socialniho prostiedi obce. Zejména, ze
nedojde ke skokovému navyseni poctu obyvatel, které je pro daldi vyvoj obce Tachlovice
prokazatelné nezadouci. V poslednim desetileti jiZ doslo v Tachlovicich k navy$eni poctu
obyvatel o cca 450 v dusledku zastavby na pozemcich v jihovychodni €asti obce, které
zainvestovala spolec¢nost Albet, spol. s. r.o.. A obec se s timto naristem stale jesté
postupné vyrovnava. Jde o Uzemi, které je v platném uzemnim planu uréeno pro
zastavbu pro 10 izolovanych velkych rodinnych doml na pozemcich o vymére cca 1200
m? a vice. Misto toho vtomto zemi vzniklo 19 rodinnych dvojdomi na pozemcich
svymérou do 500 m? a 6 izolovanych rodinnych domi. 6 pozemkl zbyva jesté
nezastavenych.

Obec ma pravo i povinnost pomoci tizemniho planu regulovat tempo svého rozvoje.
V tomto smeéru se poucit z predchozich chyb i Spatnych zkuSenosti jinych obci, zejmena
obci ze stejné oblasti.
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PfedevSim s ohledem na negativhi zkuSenosti z okolnich obeci, pfistupuje obec
Tachlovice ke svému rozvoji zodpovédné. Stanoveni optimalni dynamiky rozvoje
a zachovani vSech funkénich vazeb, historickych, pfirodnich i socialnich, je predmétem
feSeni pofizovaného uzemniho planu. Rovnéz nékteré z vySe zminovanych funkci (bytové
domy, ubytovaci zafizeni) se jevi z hlediska koncepce pripravovaného uzemniho planu
pro tzemi dotéené Stavebni uzavérou jako neZzadouci. Pravé tak mira vyuziti dzemi -
60% zastavénych ploch - evidentné neodpovida pozadavku na vesnicky charakter
zastavby. Proto je tfeba vyckat do nabyti G€innosti nového Gzemniho planu, aby nedoslo
k nevratnym skodam v dotéeném Gzemi.

Poznamka: Podatel doruéil v fijnu 2018 obci Tachlovice k vyjadfeni dokumentaci
k uzemnimu Ffizeni na komunikace a inZenyrské sité na pozemcich p.¢. 114/1, 114/5,
464, 542 a st. 82, s nazvem akce: ,Tachlovice |l. etapa, infrastruktura a komunikace pod
sv, Jakubem®.

Obsahem dokumentace byl projekt pro Gzemni Fizeni vypracova’n;’r pouze na objekty
inzenyrskych siti_a komunikaci bez jakekoliv blizsi informace o tom, jaké stavby
a zarizeni maji tyto komunikace a sité obsluhovat. Dokumentace podana k vyjadieni tedy
byla ve zfejmém rozporu s pozadavkem platného tuzemniho planu uvedenym vyse a to,
ze: ,Zastavovaci plan lokality musi byt zpracovan jako celek s ohledem na stavajici
zastavbu a pohledové vazby na historické jadro obce, tak, aby negativné neoviivnil
panorama obce s dominantou nemovité kulturni pamatky kostela Sv. Jakuba." Je-li
v Gzemnim planu pozadavek na zpracovani dokumentace jako celku, nelze ocekavat, ze se
obec kladné vyjadri k projektu, kdyz Podatel predlozil jen ¢ast celkového zameéru. A zamér
jako celek neni obci v odpovidajici podrobnosti viibec znam!

Navic z predlozeného projektu k Uzemnimu rozhodnuti jasné vyplyvalo, Ze navrzené
komunikace dispoziéné evidentné neodpovidaji pozadavku .zachovani vesnického razu
obce a historického jadra”, jak Podatel vySe cituje v textu své namitky ustanoveni platného
uzemniho planu. Dispozice komunikaci v pfedloZzeném projektu odpovida kapacitni
zastavbé typické pro periferie velkych mést, nikoliv pro vesnické prostiedi. V prikrém
rozporu s pozadavkem platného Gzemniho planu na zachovani vesnického razu obce a
historického jadra je v pfedlozeném projektu navrzeny rozsah parkovacich stani v poc¢tu 77
kolmych stani na mistnich komunikacich!

Obec Tachlovice ve svém negativnim vyjadfeni ze dne 14. 11. 2018 Podatele upozornila, ze
pokragovani v pripravé staveb timto zapocatym smérem by bylo marnou investici. A vyzvala
ho k jednani s obci s cilem nalézt feSeni prijatelné pro obé strany. Podatel ochotu k jednani
neprojevil.

Tato zkuSenost obce jasné prokazuje, 2e regulaéni podminky obsazené
v soucasné platném Gzemnim planu sidelniho dtvaru Tachlovice jsou nedostateéné.
Mohou byt interpretovany schematicky a Gcelové. Sougasna pravni uprava tedy
nedokdZze zabranit pro obec krajné nepfiznivému vyvoji v Gzemi dotCeném navrZzenou
Stavebni uzavérou.

5. Podatel dale namita ze: PovaZuje navrh za neduvodny vzhledem k dosavadnimu
prabéhu pripravy nového uzemniho planu.

Oddvodnéni rozhodnuti obce Tachlovice k této ¢asti namitky: Pofizovani tzemniho
planu je ke dni vydani Stavebni uzavéry ve fazi po vefejném projednani. Postupuje
v soucasné dobé zcela standardné a nezavdava zadnou pfic¢inu k vyhradam proti
Stavebni uzaveére.
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6. Podatel dale namita ze: O nepifiméreném a cileném postupu obce selektivneé vici
ALBET svédci i skutecnost, ze navrh miri pouze na stavebni pozemky ve viastnictvi
ALBET, nikoliv dal$ich vlastnikim stavebnich pozemku v obei, kterych se vSak navrh
nového uzemniho planu takeé dotkne.

Odavodnéni rozhodnuti obce Tachlovice k této ¢asti namitky: Stavebni uzavéra se
tyka pozemku ne jen ve vlastnictvi spolecnosti Albet spol. s r.o., ale i obce Tachlovice.

Stavebni uzavéra se vyhlasuje jednak na plochach vymezenych platnym uzemnim
planem pro ,zafizeni pro sport a rekreaci’, kde sougasny tzemni plan umoziuje realizaci
staveb z hlediska koncepce pfipravovaného uzemniho planu nepfipustnych (ubytovaci
zafizeni, kapacitni sportovni zafizeni s tribunami, apod.). Pravé na tomto U(zemi,
vyznacenem v platném uUzemnim planu jako lokalita €. 23 byly v minulosti spole¢nosti
Albet spol. s .r.o. realizovany stavby v rozporu s platnym uzemnim planem a nachazi se
zde na pozemku p.€. st, 421 rozestavéna stavba v majetku spoleénosti Albet spol. s .r.o.
(objekt SO3) realizovana v rozporu s pravomocnym stavebnim povplenim. Tento objekt je
pfedmétem vleklych soudnich spor(, Zalob a opravnénych stiznosti ob&éant Tachlovic.
Svou neumérnou velikosti a necitlivym provedenim narusuje rdz obce ve svém okoli,
v blizkych a predevsim v dalkovych pohledech.

Dale se Stavebni uzavéra vyhlasuje na plochach, pro které byly zménou €. 4 Gzemniho
planu sidelniho utvaru Tachlovice stanoveny podminky vyuZiti neslucitelné se soucasnou
koncepci rozvoje obce a kde je ziejmé, Ze nové pofizovany Uzemni plan stanovi jine
zpusoby nebo podminky vyuZziti,

Stavebni uzavéra se vyhlasuje rovnéZz na pozemcich lezicich na levém bfehu
Radotinského potoka, p.¢. 101/1 ve vlastnictvi spol. Albet spol s r. 0. a prilehlych p.¢.
101/2 a 101/3 ve vlastnictvi obce Tachlovice. Na tomto Uzemi se nachazi regionalni
biokoridor a plochy jsou v sou¢asné platném Gzemnim planu zahrnuty do ploch luk a
pastvin, ¢aste¢né do ploch pro komeréni vyuZiti, vybavenost a sluzby. Pofizovany uzemni
plan pro toto Uzemi vyznamne a citlivé zejména s ohledem na ochranu pfirody a krajiny,
ale i zhlediska feSeni vefejnych prostranstvi obce, stanovi odliSnou koncepci a
predevsim podminky vyuziti.

Pozemky jinych vlastnikl, kterych se vySe uvedené netyka, neni divod do Stavebni
uzavéry zahrnovat.

T Podatel dale namita ze: Viydani Stavebni uzavery by bylo v rozporu s principem
legitimniho oéekévani. Poukazuje na nélez Ustavniho soudu ze dne 11. 5. 2005, sp. zn.
Il. US 487/03. Déle pak kromé jiného na ustanoveni § 2 odst. 4 spravniho Fadu
¢. 500/2004 Sh., podle néhoz spravni organ dbéa i na to, aby pri rozhodovani skutkove
shodnych nebo podobnych pripadu nevznikaly nedtvodné rozdily. Také timto zakonnym
ustanovenim je tedy vyjadiena zasada legitimniho oCekavani, ktera vytvari pfedpoklady
pro predvidatelnost ¢innosti verejné spravy. Ta by proto méla ve svych postupech a
rozhodovani podrZzet urcitou miry kontinuity, kterou by bylo moZné narusit jen v
oduvodnénych pfipadech, pokud k tomu budou dany legitimni davody.

Oduvodnéni rozhodnuti obce Tachlovice k této ¢asti namitky: Stavebni uzavéra je
opatfeni docasné, které ze zavaznych diveod( pouze pozastavuje moznost vyuziti
pozemkl ve vymezeném uzemi. Samotnou Stavebni uzavérou se Uzemnim planem
stanovené vyuZziti pozemkl nemeéni.

Je pravdou, ze Ucelem Stavebni uzavéry vydané s platnosti do nabyti G€innosti soutasnée
pofizovaného lGzemniho planu, je umoznit vyuzivani pozemku ve vymezeném uzemi az
ve chvili, kdy pro né novy uzemni plan stanovi zpusoby a podminky vyuZziti.
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Otazky legitimniho oéekavani a kontinuity Ufednich postupt je tedy na misté fesit v ramci
procesu pofizeni nového Gzemniho planu. Nikoliv v souvislosti se Stavebni uzavérou.

Obec Tachlovice je v kazdém piipadé opravnéna jak pfistoupit ke zméné budouciho
vyuziti uzemi v ramci nového planu, tak k ochrané tohoto budouciho vyuziti formou
uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe, to v8e zakonem stanovenym zpusobem. Pravo
obci pfistupovat k takovymto zménam je aprobovano platnou pravni Upravou a
respektovano ustalenou rozhodovaci praxi soudd.

Stavebni uzavéra je nastrojem, ktery se v sou¢asné uzemné planovaci praxi pouziva bézné
a pro situaci, ve které se pravé nachazi obec Tachlovice, je vyuziti institutu stavebni
uzavéry obvyklé. Obec Tachlovice se k tomuto feseni uchylila po zkuSenosti s vyhlasenim
stavebnich uzavér v obdobnych sidlech ve svém okoli (napf. Choteé, Vysoky Ujezd). Nelze
tedy postup obce Tachlovice hodnotit jako neocbvykly a neocekavatelny.

8. Podatel dale uvadi strukturovany vycet pozemki dotéenygch Stavebni uzavérou
s komentafem o soucasném vyuziti, pfipadné zamérech a svou namitkou
neduvodnosti Stavebni uzavéry:

Pozemky parc. €. st. 82, 114/1. 114/2 a 114/5 (lokalita pod Vinohradkem): dle stavajiciho
UP i ndvrhu UP je s vystavbou uvaZovano, presto névrh tuto zcela zakazuje. Jedna se
pritom o uzemi v rameci intravilanu obce véetné stavajici zemédélské stavby. Pripominky k
navrhu UP byly ALBET podany, zatim bez feseni.

Pozemky p.c. 335/114 a st. 375, jehoZ soucasti je stavba obcanského vybaveni ¢.p.
286 a dale pozemek parc. €. st. 374; jehoZ soucasti je jina stavba (tenisovy areal): jedna
se o zkolaudovany areal. tedy duvod omezeni spocivajici v ochrané pred vystavbou
bytovymi domy a sportovisti je nedtivodny.

Pozemky p.¢. 335/5, p¢. 335/15 a par. ¢. st. 421 s rozestavénou stavbou
(sportovi$té): die stavajiciho UP je mo2Zné vyuZiti pro sportoviits, odivodnéni stavebni
uzavéry ochranou pred zastavbou bytovymi domy ¢i sportovisti je neduvodné. Plocha
byla tizemnim rozhodnutim M&U Rudné, stavebni urad ¢&j. 02049/URO6/Ky ze dne 22.
12. 2006 schvélena k umisténi stavby sportovniho areélu véetné plochy hfisté.
Stavebnim povolenim vydanym MéU Rudna, stavebni tfad ¢.j. 08654/08/Ky ze dne 9. 4.
2009 na pozemcich parc. ¢. 335/5 a 335/15 povolena vystavba SO3 sportovni centrum
s ubytovanim, ktera je pred dokonéenim.

Pozemky parc. é. 617, 114/4 a 114/3: dle stavajiciho UP i navrhu UP je s vystavbou
uvaZovano, presto navrh tugo zcela zakazuje. Jedna se pfitom o tzemi v rémci intravilanu
obce. Pripominky k navrhu UP byly ALBET podany, zatim bez feseni.

Pozemky parc. ¢. st. 109; jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 3: existujici
zéstavba, novym UP je navrhovdno moznost vyuZziti Bl, stavebni uzavéra je zcela
nediivodna a nepfimérena.

Oduvodnéni rozhodnuti obce Tachlovice k této ¢asti namitky: Pozemky parc. &. st.
82, 114/1. 114/2 a 114/5 (lokalita pod Vinohradkem) véetné parc. €. 114/3 114/4, 617 a
st. 109 jsou v Gzemi, kde byly zejména zménou &. 4 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru
Tachlovice stanoveny podminky vyuziti neslucitelné se sou¢asnou koncepci rozvoje obce
zakotvenou v pofizovaném novem uzemnim planu a kde je zfejme, zZe pofizovany tuzemni
plan stanovi jiné zptsoby nebo podminky vyuZiti. Zaroven jde o plochy, kde soutasné
platné regulativy tzemniho planu nechrani obec dostatecné pred moZnymi negativnimi
dopady stavebni ¢innosti. Dale podrobné viz text Odluvodnéni pro bod 4.
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Pozemky parc. ¢. 335/5, 335/15, 335/114, st. 374, st. 375 a st. 421 jsou souéasti plochy
vymezené platnym tGzemnim planem pro ,zafizeni pro sport a rekreaci®, kde souc¢asny
uzemni plan umoznuje realizaci staveb z hlediska koncepce pfipravovaného tUzemniho
planu nepfipustnych (ubytovaci zafizeni, kapacitni sportovni zafizeni s tribunami, apod.).
Z tohoto duvodu by byly nepfipustné i pristavby a dostavby stavajicich staveb a zafizeni
tohoto charakteru. Dale podrobné viz text Oduvodnéni pro bod 6.

Realizace a dokonéeni staveb podle dfive vydanych a pravomocnych stavebnich povoleni
nebo vydanych souhlastu jsou i v plochach dotéenych Stavebni uzavérou mozné.
V pfipadé duvodné potieby je moZné s obci Tachlovice jednat o udéleni vyjimky ze
stavebni uzavéry.

Uplatnéné p¥ipominky a jejich vyhodnoceni

V zakonném terminu nebyla podana zadna pfipominka.

Pouceni:

Proti izemnimu opatfeni o stavebni uzavére vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat,
dle § 173 odst. 2 spravniho fadu, opravny prostredek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize, v souladu s § 174 odst. 2 spravniho Fadu,
posoudit v prezkumném fizeni.

Zastupitelstvo obce Tachlovice miize v odlivodnénych pripadech, jestlize to neohrozi ticel sledovany
stavebni uzavérou, povolit vyjimku ze stavebni uzavéry. Podle § 99 odst. 3 stavebniho zakona se proti
rozhodnuti o vyjimce nelze odvolat.

1. mistostarosta obce starosta obce

Vyvéseno dne: 8. kvétna 2020

Sejmuto dne: 24. kvétna 2020
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