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vydané zastupitelstvem obce Tachlovice na svém zasedani dne 20. 12. 2021
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L.
Podminky rizeni

Zastupitelstvo obce Tachlovice vydalo na svém zasedani dne 20. 12. 2021 usnesenim ¢. 3
Uzemni plan Tachlovice jako opatieni obecné povahy &. 1/2021 (dale jen ,,UP 2022 nebo
,LOOP* nebo ,,uzemni plan®). Dle nedatovaného oznameni pofizovatele izemniho pldnu o
zvefejnéni udajti o vydaném Uzemnim planu Tachlovice tento nabyl G¢innosti dne 5. 1. 2022.
UP 2022 byl zvefejnén na webu obce Tachlovice vsekci tzemni pldnovani
(https://www.tachlovice.cz/html/uzemni_plan/UP-Tachlovice/UP_Tachlovice_Text.pdf).
Takto zvefejnéna podoba vSak neobsahuje v textové ¢asti Zaznam o ti¢innosti v rozporu s § 14
vyhlasky &. 500/2006 Sb. tidaj o datu nabyti G&innosti UP, otisk Gfedniho razitka a podpis
opravnéné osoby potizovatele.

Navrhovatel je vylu¢nym vlastnikem déle uvedenych nemovitosti zapsanych na LV ¢. 274 pro
obec a k.u. Tachlovice, a to mj. pozemk parc. €. 101/1, 101/5, 102/3, 114/1, 114/5, 335/130,
st. 464, 103, 106, 107/2, 335/5, st. 421, 335/130. Rovnéz jako vlastnik pozemku p.¢. 114/1 je
dotéen OOP stanovici podminky vyuziti pozemku parc. ¢. 126/1 v ploSe Z30 a Z33 tizemniho
planu. Ackoliv je tento pozemek ve vlastnictvi tfeti osoby, je na tomto pozemku tzemnim
planem umisténa komunikace podél zdi hibitova k napojeni pozemku navrhovatele p.¢. 114/1
s vefejnou komunikaci. Navrhovatel byl vydanim predmétného opatieni obecné povahy déle
rozvedenym zpisobem nedivodné zkracen na svych vlastnickych pravech. Navrhovatel své
prava duasledné uplatnoval jiz v procesu potizeni a schvalovani OOP podanim ndmitek a
pfipominek, jak jsou rozvedeny déle. Navrhovatel je tedy ve smyslu § 101a odst. 1 zék. €.
150/2002 Sb. (déle jen s.t.s.) aktivné legitimovanym k podani tohoto ndvrhu na zruseni ¢asti
opatfeni obecné povahy.

Odplrcem v fizeni o zruSeni uzemniho planu podle § 101a s. f. s. je obec Tachlovice, jejiz
zastupitelstvo tzemni plan vydalo (viz. usneseni rozsSifené¢ho senatu NejvysSiho spravniho
soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢j. 1 Ao 1/2009-120).

Dtikaz:

- OOP tizemni plan obce Tachlovice u¢inny od 5. 1. 2022 vcéetné odlivodnéni

- LV 274 pro obec a k.u. Tachlovice

- snimek katastrdlni mapy s vyznacenim pozemku navrhovatele

- pfipominky navrhovatele z 5. 1. 2018

- namitky a pfipominky navrhovatele z 17. 3. 2020 (doruc¢eno odpirci 8. 3. 2020)
- namitky navrhovatele z 31. 8. 2021 (doruceno odpirci 1. 9. 2021)

II.
Postaveni navrhovatele

K navrhu uzemniho planu Tachlovice zvetejnéného dle vetejné vyhlasky z 14. 11. 2017 podal
navrhovatel své piipominky zpracovateli Méstsky ufad Cernogice dne 5. 1. 2018. K ndvrhu
tzemniho planu z ledna 2020 pro vetejné projednani konané dne 11. 3. 2020 podal navrhovatel
své namitky a ptfipominky dne 18. 3. 2020, se kterymi se odptirce vyporadal, jak uvedeno dale.
RovnéZ proti upravenému ndvrhu dzemniho planu Tachlovice z ¢ervna 2021 pro opakované
vefejné projednani konané dne 24. 8. 2021 podal navrhovatel své namitky dne 1. 9. 2021, se
kterymi se odptirce vyporadal, jak uvedeno déle v ¢asti IV. Zaloby.

Vyuziti uzemi do nabyti u¢innosti UP Tachlovice z 5. 1. 2022 podléhalo Uzemnimu plénu
sidelniho Gtvaru ze zaii 1999 (dale ,,UPSU%) ve znéni pozdgjsich zmén &. 1. az 5. Zménou &. 4
schvélenou zastupitelstvem obce Tachlovice dne 28. 12. 2006 doslo mj. ke zméné vyuziti



uzemi Z4A zkomer¢ni smiSené zastavby na smiSenou venkovskou zastavbu (bydleni,
komeréni vyuziti). Dle UP 2022 se nyni jedna o lokalitu Z7 zahrnujici pozemky navrhovatele
,,Pod Sv. Jakubem*.

Navrhovatel je vlastnikem shora uvedenych nemovitosti mj. na zdklad¢ kupni smlouvy ze dne
1. 9. 2003 s pravnimi G¢inky vkladu prava k 1. 9. 2003. Navrhovatel je obchodni korporace,
jejimz predmétem podnikani je mj. vystavba a prodej, nebo prondjem a sprava nemovitosti. Od
nabyti vlastnictvi k souboru pozemkil v obci Tachlovice navrhovatel v obci realizoval fadu
projektl v oblasti vystavby rodinnych domd, sportovist, ale i komer¢nich prostor. Navrhovatel
dlouhodobé usiloval o stavebni vyuziti dal§ich ploch v souladu s platnym UPSU ve znéni
pozdéjsich zmén, kdyz vsak toto vyuziti nebylo fakticky mozné mj. pro nevyhovujici
infrastrukturu obce spodivajici v nedostateéné kapacité COV a negativniho stanoviska odptirce
k zaméram navrhovatele ve snaze omezeni stavebniho rozvoje obce, a to i véetné vybudovani
nové ¢ rozsiteni COV na néklady navrhovatele za uéelem realizace vystavby.

V lokalit¢ Z7 ,,Pod sv. Jakubem® navrhovatel od roku 2013 pfipravoval obytnou vystavbu
vcetn¢ zadani a zpracovani studie a dokumentace pro tzemni fizeni: ,,Tachlovice II. etapa,
infrastruktura a komunikace Pod Sv. Jakubem®, ktera byla odpirci prezentovana (déle jen PD
pro UR). Dle vyjadfeni M&U Cernosice, odboru tizemniho planovani z 11. 7. 2017 byl zamér
v souladu s uzemné planovaci dokumentaci posouzen jako ptipustny. Odplrkyné se k zadosti
navrhovatelky z 19. 7. 2017 k PD pro UR vyjadiila dne 11. 9. 2017 nesouhlasné z divodii
vyéerpané kapacity COV obce, kapacity mateiské a zakladni $koly, naklddani s odpadem,
dopravni obsluznosti a pozadavku obce, aby pocet obyvatel obce nepiekrocil 1.000 obyvatel.
V souvislosti s pfipravou stavby navrhovatelem rovnéz obdrzel sdéleni spolecnosti Vodovody
a kanalizace Beroun, a.s., kterd je provozovatelem vodovodu a splaskové kanalizace
v Tachlovicich ze dne 1. 9. 2017 o tom, Ze byla vy&erpana kapacita COV Tachlovice s tim, Ze
vyuziti COV Tachlovice je podminéno provedenim intenzifikace COV Tachlovice a pisemnym
souhlasem obce Tachlovice, Ze stavba je v souladu s rezervovanou kapacitou. Intenzifikace
COV odparkyni prob&hla az sou¢asné s vydanim UP 2022.

Stanovisko odpirkyné k piipravovanym stavebnim zdmértim a jeji pfistup k otazce zajisténi
vefejnych sluzeb véetné dostateéné kapacity COV navrhovatelka uvadi z diivodu dale
rozporovanych &asti UP 2022 a k vyvraceni tvrzeni odptirkyng, Ze navrhovatelka své pozemky
pro stavebni zaméry svévolné nevyuzila, presto, Ze dosud platnd Gzemné planovaci
dokumentace toto stavebni vyuZiti teoreticky umoZiiovala.

Dikaz:

- OOP tzemni plan obce Tachlovice uc¢inny od 5. 1. 2022 véetné odlivodnéni

- pripominky navrhovatele z 5. 1. 2018

- namitky a pfipominky navrhovatele z 17. 3. 2020 (doruceno odpiirci 8. 3. 2020)

- ndmitky navrhovatele z 31. 8. 2021 (doruceno odptrci 1. 9. 2021)

- LV 274 pro obec a k.u. Tachlovice

- stanovisko M&U Cernosice, odbor tizemniho planovani z 11. 7. 2017

- stanovisko odpirkyné k zadosti o vyjadieni k PD pro uzemni fizeni pro stavbu
,»lachlovice II. etapa, infrastruktura a komunikace pod sv. Jakubem*“ z 11. 9. 2017

- stanovisko Vodovody a kanalizace Beroun, a.s. z 1. 9. 2017

- stanovisko Vodovody a kanalizace Beroun, a.s. z 19. 11. 2018

- TGzemni plan sidelniho ttvaru ze zaii 1999 (dale ,,UPSU*) ve znéni pozd&jsich zmén ¢&.
l.az5



I11.
Piedmét Zaloby

A) plocha Z7 véetné ploch P1 a P2 v lokalité .,Pod Svatym Jakubem* — BI.3 (pozemky
navrhovatele parc. €. st. 82, parc. ¢. 114/1, 114/2, 114/5, 617, 114/4, 114/3, 109 a &ast
pozemku 542)

Textova ¢ast UP 2022 v &sti f) na str. 25 a 26) stanovi podminky pro vyuZiti této plochy B1.3
k bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské s hlavnim vyuZitim pro izolované
rodinné domy, radové rodinné domy a dvojdomy, s pfipustnym vyuzitim pro obcanské
vybaveni slouzici zejména piislusné plose, zahrady k obytnym objektiim, dopliikové stavby,
oploceni, vefejnd prostranstvi, vetejna zelen, détska hiist€, parkovani v rdmci vlastniho
pozemku, mistni komunikace, pé$i cesty a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura.
Podminéné ptipustnym je vyuziti pro zivnostenské podnikdni za ddle stanovenych podminek.

a) zména vyuziti plochy Z7 — BL.3

Plocha Z7 byla dosud dle UPSU z roku 1999 vyuZitelnd pro smiSenou zastavbu, tj. vystavbu
nizkopodlaznich bytovych domi, fadovych domt a dvojdomd, schvalené hlavni vyuziti dle UP
2022 nyni vylucuje vystavbu nizkopodlaznich bytovych domi. Omezeni zastavitelnosti
pozemkil neodpovida demografickému vyvoji v oblasti Prahy a Prahy — zapad, pfirozenému
rozvoji a tedy potiebé bydleni pfiméstského typu a zejména nadfazené tizemné planovaci
dokumentaci (viz. dile). Vzhledem k o¢ekavané kontinuité¢ vyuziti uzemi bylo ocekéavané
feSeni v podobé zachovani dosavadniho vyuziti, pfipadné urceni novych ploch k zastavéni a
ploch pro souvisejici sluzby. Vylouceni dosud mozné vystavby nizkopodlaznich bytovych
domi neni divodné ani stanoveni piisnych regulativii individudlni bytové zastavby a
nereflektuje dosud platné vyuziti uzemi. Zména ¢. 4 Uzemniho planu sidelniho utvaru obce
Tachlovice byla pofizena zpodnétu obce Tachlovice, schvdlena zastupitelstvem obce
Tachlovice dne 28. 12. 2006 a jejim pfedmétem byla mj. zména vyuziti izemi Z4A z komercni
smiSené zastavby na smiSenou venkovskou zastavbu. Odptirce uvadi, ze divodem zmény je
nevhodnd urbanistickd koncepce, avSak nerespektuje legitimni o¢ekavani odplirce v ndvaznost
UP 2022 na dosud platnou tizemni regulaci a zejména skuteény stav Gizemi.

Navrhovatel tak touto Zalobou navrhuje zruieni textové &asti UP 2022, ktera stanovi
podminky v €asti f) pro plochy BL.3 s vypusSténim nepiipustného vyuZiti pro bytové domy,
ubytovaci zarizeni.

b) podminky pro plochy Bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské (BI.3)
Podminky prostorového usporadani pro plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a
ptiméstské (BL3) vyplyvajici z UP 2022 jsou nep¥iméfené podrobné nad riamec cili
tuzemniho planu, neodivodnéné a dilem nesrozumitelné a zmatecné.

Stavba rodinného domu musi mit prav€ jedno, nikoliv max. jedno nadzemni podlazi a
podkrovi, neptipustné a nesrozumitelné je umisténi max. 14 fadovych rodinnych domt nebo
dvojdomt (14 sekci s vlastnim ¢.p., nikoliv blokd stavebné spojenych domil), duplicitni a
nesrozumitelné stanoveni ,,podil zastavénych a zpevnénych ploch* a ,,podil zastavénych
ploch®, omezeni poctu bytovych jednotek pro fadové domy a dvojdomy, naroky na dopravu
v klidu, tj. min 2 parkovaci stani pro 80 m2 obytné plochy a 3 parkovaci stani pro obytné plochy
nad 80 m2.

Kvantitou a kvalitou zvolenych regulativii se odplrce snazi dosdhnout vyuziti tzemi
izolovanou vystavbou bydleni vesnického razu, ackoliv tato ¢ast obce pifimo nenavazuje na
vesnicky raz obce, resp. zadnym historickym vesnickym jadrem obec s vyjimkou stavby
barokniho kostela v této lokalité nedisponuje. Plocha Z7 s vyuzitim pro BI.3 naopak navazuje
na hospodaiskou c¢ast (v€etné uzemi prestavby P1 a P2 - pozlstatek deputatniho domu a




hospodaiského statku spise zdporné architektonické hodnoty), moderni vystavbu pro bydleni a
vyse citované stavby pro sluzby a sportovni vyuziti véetné tfipodlazni budovy sportovniho
centra s ubytovanim. Skutecné divody regulativli nejsou urbanistické (deklarovanéd snaha o
zachovani vesnické podoby vystavby), ale snaha omezit pocet obyvatel, tj. cile, které nejsou
pro tvorbu tzemniho pldnu aprobované s vyjimkou pfipustné etapizace vystavby k zajisténi
ptirozené pozvolné¢ho narlstu poctu obyvatel. Podrobné podminky prostorového usporadani
obsahov¢ nejsou snahou o urbanistickou regulaci pro vyuziti izemi pro bydleni méstského a
ptiméstského typu, ale védomé stanovi fadu vzdjemné si odporujicich a nesrozumitelnych
regulativii omezujicich velikost staveb, pocet bytii, apod. za icelem omezeni poctu zde Zijicich
obyvatel.

Dle prilohy ¢. 7 vyhlasky 500/2006 muze textova ¢ast izemniho planu obsahovat pouze
zdkladni podminky ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti). Takovou zakladni podminkou prostorového usporadani neni
pozadavek na pravé presné, nikoliv maximalné dvojpodlaznost rodinnych domt (,,Rodinné
domy budou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi‘‘), nebot tim je nedivodné a nepiipustné
omezena moznost vlastnika realizovat stavby s podzemnim podlazi (sklep), ktery
k individudlni obytné zastavbé obvykle patii, ale i moznost realizace bézné jednopodlazni
stavby ¢i dvojpodlazni stavby bez podkrovi, Podkrovi je dle definice ohranic¢eny vnitini prostor
nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se ptevazné v prostoru pod Sikmou stfechou
(stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a ur¢eny k ucelovému vyuziti. Vzhledem k tomu,
ze zemi je uréeno pro vystavbu bydleni méstského a ptiméstského typu, jde o nepfimeienou
regulaci vyluc€ujici jakykoliv jiny typ stavby, nez prave stavby s jednim nadzemnim podlazi a
podkrovim se Sikmou stfechou.

RovnéZ vySkovy regulativ dany maximalni vySkou od paty stavby po hieben je sice obecné
pfipustny, ale v konkrétni k6té 10,0 m ni¢im neodivodnény.

Nepfipustny a nesrozumitelny pro prostorové uspotradani Gzemi je regulativ ,,V plose smi byt
maximalné 14 radovych rodinnych domii nebo dvojdomii* (rozumi se 14 sekci s vlastnim C.p.,
nikoliv blokl stavebné spojenych domt) kdyZ v dzemi dle hlavniho zplsobu vyuZiti mohou
byt realizovany i individudlni rodinné domy. Neni ziejmé, jak odptirce odiivodnil, ze v plose
muze byt pravé 14 fadovych domt nebo dvojdomti. Pokud bylo snahou odptirce ovlivnit max.
hustotu osidleni a z4stavby plochy, mél toto feSit srozumitelnou minimélni plosnou vymérou
pozemku pro dany typ stavby a zastavitelnost takového pozemku. Nesrozumitelny a tedy
nezdkonny je duplicitni pozadavek na podil zastavénych a zpevnénych ploch, kdyz UP 2022
stanovi ,,podil zastavénych a zpevnénych ploch* a rovnéz ,,podil zastavénych ploch®, a to
pokazdé pro typové stejné stavby s jinou procentni hodnotou. Pro dplnost navrhovatel dodav4,
ze ptipustny podil zastavénych ploch pro izolované domy max. 20% odpovida rozvolnéné
vesnické zastavbé mimo centra obci nikoliv zastavbé méstského a ptiméstského typu, a to
zvlasté ve spojeni se soucasné stanovenym vysokym poZadavkem na minimélni vyméru
pozemku 1.000 m2 pro jednotlivé stavby a pozadavek na zastavéni plochy parkovacim stanim,
které opét sniZzuje moznou zastavénost hlavni stavbou.

Nesrozumitelny regulativ stanovi, ze ,,dvojdomy budou mit vidy pouze jednu bytovou
jednotku®, ackoliv v praxi je dvojdim pravé typem samostatné stavby disponujici dvéma
samostatnymi vchody pro dvé samostatné bytové jednotky. Stanoveni poctu bytovych jednotek
pro jednotlivé typy staveb neni odiivodnéno poZzadavkem prostorového uspotradani, nebot’ se
jedna o wvnitfni uspofddani stavby nemajici vliv na ochranu krajinného rdzu. Chaotické,
nesrozumitelné a nepfipustné je stanoveni vyméry pozemki, kdyz regulativ uvadi ,,vymeéra
pozemkii pro 1 RD*, ackoliv v dalsi ¢asti textu je uvedena jak vymeéra pro jeden rodinny dim,
min. plo$nd vymeéra pro fadové domy a dvojdomy. Pro vnitini sekce fadové zastavby a koncové
domy fadové zastavby obsahuje tizemni plan pfesnou, tedy v praxi nefeSitelnou a zdkonem



neodtivodnénou piesnou vymeéru 280 m2, resp. 450 m2, nikoliv pozadavek na minimalni
vyméru pozemkl. Odplrce soucasné nijak neodiivodnil limit zastavitelnosti a rozlohy
zpevnénych ploch. Pro individualni bydleni piiméstského typu tak tzemni plan v piipadé
individudlnich rodinnych domi s jednou bytovou jednotkou stanovil, Ze minimalni velikost
pozemki je 1.000 m2, podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30% a jelikoZz jesté zvlast’
je uveden pozadavek na max. zastavénych ploch 20% vychdzi ztohoto max. rozsah
zpevnénych ploch 10%, tj. pfi minimalni vyméfe pozemku max. 100 m2. Takova zpevnéna
plocha nepostacuje ani pro minimalni rozsah piijezdovych a piistupovych ploch, zvlaste, kdyz
UP 2022 soucasné pozaduje vytvofeni min. dvou az tfi odstavnych stani. Odpirce nijak
nezdlvodnil, pro¢ prave takové regulativy povazuje za diivodné a soucasné jsou tyto regulativy
v nepomeru s regulaci pro plochy uréené rovnéz pro bydleni v rodinnych domech — méstské a
piiméstské v plose BI.2, kterd ptipousti max. 45% podil zastavénych a zpevnénych ploch pii
minimélni velikosti pozemku 550m2. RovnéZz plocha pro bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV.1) umoznuje max. 35% podil zastavénych a zpevnénych ploch a min. velikost
pozemku pro rodinny dim 800 m2 ¢i plocha BV.2 pak dokonce max. zastavitelnost 50% a
velikost pozemku pro rodinny dim min. 550 m2. Ackoliv je tedy plocha BI.3 uréena pro
bydleni méstského a piiméstského typu, omezuje UP 2022 zastavitelnost pozemkii vice, nez
plochy pro bydleni venkovského typu, kde by byla o¢ekavatelna vétsi rozvolnénost zastavby.
Rovnéz tak pro plochy BI.2 tzemni plan stanovi vét§i vymery pozemkil nez opét pro bydleni
venkovského typu.

Rovnéz pozadavek ,,ndroky na dopravu v klidu‘ stanovici povinnost realizace minimalné dvou
odstavnych stani na kazdou bytovou jednotku do 80 m2 a 3 odstavnych stani pro bytové
jednotky nad 80 m2 na vlastnim pozemku je zdsadn€ nepfiméteny povolenému zpiisobu vyuziti
uzemi pro stavby bydleni méstského a priméstského typu a klade na stavebniky mnohem vyssi
naroky nez dopravou mnohem vice ovlivnénd velkd mésta. Napft. tzv. Prazské stavebni
pfedpisy stanovi u novostaveb povinnost realizace jednoho, max. vSak dvou parkovacich mist
na bytovou jednotku (a nyni je uvazovdno o redukci i tohoto pozadavku). Terminologie
regulativu je také nesrozumitelnd, kdyz jsou stanoveny pozadavky na ,,odstavnd stini na
vlastnim pozemku*, zatimco obvykle je na pozemku uréeném k zastavbé realizovano parkovaci
stani pro uzivatele stavby. Odstavné stani ¢i parkovani je naopak realizovano na vefejnych
prostranstvich k umoznéni parkovani navstévnikiim obce, apod.

Zmeénou €. 4 uzemniho plénu sidelniho utvaru z roku 2006 byl pro tuto lokalitu dosud stanoven
regulativ Z4 — A s vyuzitim ploch pro bydleni a komercni vyuZiti s pfipustnym vyuzitim
lokality pro umisténi staveb pro bydleni (vystavba rodinnych a nizkopodlaznich bytovych
domil) a umisténi staveb pro komercni vyuziti nevyrobniho charakteru, ptipadné v kombinaci
s bydlenim. Podminkou vyuZiti tzemi bylo vytvofeni zastavovaciho planu celé lokality s
ohledem na stavajici zastavbu a pohledové vazby na historické jadro obce tak, aby negativné
neovlivnil panorama obce s dominantou nemovité kulturni pamatky kostela Sv. Jakuba.
Zastavitelnost byla stanovena na 60% celkové plochy pozemku, maximalni vyska objekti 1 1m
a max. 2 podlazi. Regulativy déle stanovily prostorové architektonické uspofadani zastavby
mj. tak, ze zastavba musi mit venkovsky architektonicky vyraz, sttechy sedlové s taSkovou
krytinou o sklonu 30 —45 stupiii. V intencich této tizemné planovaci dokumentace navrhovatel
piipravoval zastavbu uzemi a pii porovnani puvodnich a novych regulativii a zejména
s ohledem na zmatec¢nost a nejasnost ¢i nezakonnost novych pozadavki na vyuZiti tizemi neni
zména vyplyvajici z UP 2022 diivodna, naopak vyvolava velkou diskontinuitu v mozném
vyuziti izemi.

Vzhledem k vySe uvedené nesrozumitelnosti, zmate¢nosti a nepriméienosti regulativa
navrhovatel navrhuje zruSeni prakticky vSech podminek prostorového usporadani



plochy BL.3 s vyjimkou pozadavku na stavby k respektovani podminek ochranného
pasma hibitova.

¢) podminéné ptipustné vyuziti plochy BI.3 a regulacni plan RP1 ,,Pod Svatym Jakubem*

V &asti f) textové &asti UP 2022, kterou se stanovi podminky pro podminéné p¥ipustné
vyuziti plochy BI.3 k bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské je ptipusténo
vyuziti izemi pro zivnostenské podnikani a soucasné se stanovi podminka, ze rozhodovani
v uzemi a vystavba je podminéno zpracovanim a vydanim regula¢niho planu a nabytim jeho
ucinnosti. Vzhledem k schématu umisténi pozadavku na vydani regula¢niho planu v ¢asti
podminéné piipustného vyuziti ma navrhovatel za to, Ze tato podminka vydani regula¢niho
planu je zavazna pravé pouze pro piipad vyuziti lokality pro zivnostenské podnikani. AvSak
v dalgich ¢astech UP 2022, a to v &asti i) textové asti UP 2022 je na vydani regula¢niho planu
odkazovéano v souvislosti s jakymkoliv vyuzitim ploch Z7, Z30 a Z33 vcetné P1 a P2 (vse
plochy s uréenim BI1.3). Stanoveni povinnosti zpracovani a vydani regula¢niho plan RP 1 ,,Pod
Svatym Jakubem® je tak zcela zmatecné a nesrozumitelné.

Termin ,,podminéné piipustné vyuziti se pti obvyklém vykladu pojml Gzemniho planovani
(viz. napt. Piiklady regulativli v izemné planovaci dokumentaci, &35t =iimm cin i iy
vydal Ustav tzemniho rozvoje, Brno 1998) povaZuje za mozné vyuziti tzemi pro dalsi, jiné
vyuziti, nez hlavni ¢i ptipustné, avSak pfi splnéni dalSich podminek.

I bez ohledu na formalné chybné stanoveni podminky zpracovani a vydani regula¢niho planu
pro plochu BI.3 nelze souhlasit ani s divody a obsahem zadéani regula¢niho planu RP1 ,,Pod
Svatym Jakubem* v &asti i) textové ¢asti UP 2022. Stanovené regulativy jsou nepfiméfené a
neodtivodnéné vzhledem k cilim tUzemniho planovéani i ve vztahu k jinym regulativim
stanovenym pro vystavbu v jinych casti obce. PoZadované regulativy nejsou odivodnény
lokalitou ¢i urbanismem, kdyZ toto tizemi v UPSU mélo stanoveno jiz velmi podrobné
podminky hlavniho vyuZiti za stejnym ucelem ochrany razu krajiny s blizkym historickym
prvkem kostela sv. Jakuba. Zplisob a obsah nové regulace spociva spiSe ve svévolné snaze
odptirce podrobné urc¢it podobu vystavby na pozemku konkrétniho soukromého vlastnika.
Rovnéz blizkost hibitova byla jiz fe§ena platnym ochrannym pasmem. Podminky UP 2022 a
zadani RP 1 nezohlediuji, Ze mimo dosud nevyuzitych ostatnich ploch jsou v ploSe umistény
zchétralé objekty obytné vily P1 a zemédélského statku P2, jejichz hmotu si UPSU pral
zachovat. V blizkosti lokality se nenachdzi pouze ndves obce, ale z jizniho sméru naopak
moderni sportovi$té — tenisovy aredl se zdzemim a zejména ttipodlazni budova S03 slouZzici
k ubytovani a moderni individudlni bytova vystavba. V odtivodnéni UP 2022 odptirce uvadi,
7ze pozadavek na zpracovani regulacniho pldnu vychazi ztésného kontaktu lokality Z7
s kostelem sv. Jakuba a pohledovou expozici na obec. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Gizemi,
které bylo dle UPSU 2009 jiz vyuzitelné dokonce pro smidenou zastavbu a stavajici regulativ
typoveé zastavu dale omezuje na individualni bydleni, neni novd podminka zpracovani
regulaéniho planu divodnd, tim méng, pokud je zpracovani RP dle &asti f) textové casti UP
pouze podminkou nikoliv pro hlavni a ptipustné vyuziti, ale pouze pro podminéné piipustné
vyuziti). UPSU 2009 jiz shodné podminky vyuziti uzemi fesil dostate¢nym zptsobem, kdyz
stanovil mj. povinnost zpracovat zastavovaci pldn lokality jako celku s feSenim vylucujici
negativni ovlivnéni panoramatu kostela sv. Jakuba, citlivé posouzeni v ddlkovych pohledech
z jihu, max. vySku objektli 11 m, maximalni dvojpodlaznost, povinnost konzultace zastavby
s orgdnem pamatkové péce, podminky sedlovych stfech s uréenym sklonem.

Navrhovatel vzhledem k témto diivodiim navrhuje zruseni nasledujicich &asti UP 2022:
v ¢asti f) textové Casti uizemniho planu, kterou se stanovi podminéné pripustné vyuziti
plochy BL.3 v rozsahu textu ,,rozhodovdni v uizemi a vystavba je podminéna zpracovianim a



vydanim regulacniho planu a nabytim jeho ucinnosti* a celou ¢ast i) textové ¢asti uizemniho
planu, kterou se vymezuji plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu a to v€etné ,,Zadani Regula¢niho planu
RP1 ,,Pod svatym Jakubem* a rovnéZ zruseni grafické ¢asti ve vykresu zakladni ¢lenéni
uzemi v ¢asti vymezeni plochy RP1.

d) podminéné piipustné vyuziti izemi B3 pro ziizeni samostatné COV.

Podminéné ptipustné vyuziti izemi B1.3 zmifiuje moznost ziizeni samostatné COV, aviak toto
vyuziti je ptipustné pouze za podminek doloZeni vy&erpani kapacity obecni COV a dolozeni
technické nemoznosti intenzifikace obecni COV. Vybudovani samostatné COV pro tGizemi je
tak odvislé od rozhodnuti obce, zda provede dal§i intenzifikaci COV, nikoliv dojde-li
k naplnéni stavajici kapacity, a tedy nikoliv od objektivnich technickych podminek. Takovou
podminku regulativu navrhovatel povazuje za nezadkonnou, kdyz splnéni podminky je dano na
libovali odptrce, kdy a zda vibec realizuje navyseni kapacity COV odpovidajici
zastavitelnému tzemi dle UP 2022, resp. na vili soukromé osoby, kterou je spravce COV,
nikoliv napf. na peclivém posouzeni splnéni dalSich podminek organem odliSnym od organt
odpiirce, napf. organem uzemniho rozvoje, orgdnem Zivotniho prostiedi, apod. Navrhovatel
navrhuje, aby z podminek podminéné pripustného vyuziti izemi BI.3 byla vypusténa ¢ast
textu ,,a doloZena technicka nemoznost intenzifikace obecni éOV na plose TI-technicka
inftrastruktura-inZenyrské sité* vymezené pro obecni COV v Uzemnim planu. V prlpade
7e odpuirce nezajisti dostateénou kapacitu COV pro stavby s jejichZ rozvojem pogita v UP
2022, agkoliv technicky bude navyseni kapacity obecni COV mozné, bude ponechano na vili
investort realizace vlastni COV.

K namitkdm navrhovatele k ndvrhu UP v lokalité Z7 z 18. 3. 2020 odptirce uvedl, Ze divodem
nevyhovéni namitce je zachovani urbanistického (vesnického) razu, kdyz vSak dle dalSiho
odvodnéni odplirce touto ¢asti izemniho planu ve skuteCnosti sleduje jiny cil, a to omezen{
skokového nartstu poctu obyvatel a faktickou nemoznost jakékoliv vystavby diky pozadavkiim
na kapacitu COV. S namitkami proti nepfiméfené podrobnym a nesrozumitelnym regulativiim
zastavby se odpurce vyporadal pouze obecnym konstatovanim, ze se jedna o bézny pozadavek
a vyporadani odplirce s ndmitkami je tak pro absenci fadného odiivodnéni neptezkoumatelné.
K opakované namitce k navrhu UP z 1. 9. 2021 navrhovatel pouze zkritil dobu pro zpracovéni
regulaéniho planu z podnétu z doby 5 let na 4 roky a prekvapiveé uvedl, Ze divodem podminky
zpracovani regulacniho planu jsou nikoliv cile dzemniho pldnovéni, ale tdajné chovani
podatele ndmitky, ktery se opakované odchyloval od dohod, rozhodnuti, povoleni (bez blizsi
konkretizace) a rovnéz pro ,,prvek svévole jednoznacné dolozitelny u podatele ndmitek*™.

Diivody pro odpurcem prijaté opatieni obecné povahy a podminek z néj vyplyvajicich
tedy nespocivaji v zakonem aprobovanych diivodech a icelech vydani izemniho plianu a
divodem pro stanoveni podminky zpracovani regula¢niho planu, ale ve zjevnych
osobnich vyhradach pofizovatele k samotné osobé navrhovatele. Odpilirkyné timto
zasahuje do vlastnického prava navrhovatele, kdyZ nezvolila nejSetrnéjsi ze zptasobu
vedoucich jeSté rozumné k zamysSlenému cili, ale naopak postupovala diskrimina¢né a
zpusobem vykazujicim znaky liboviile vii¢i navrhovateli namisto podepreni OOP o
zakonem aprobované duvody.

Dukaz:
- OOP uzemni plan obce Tachlovice €inny od 5. 1. 2022 v¢etné¢ odiivodnéni
- stanovisko M&U CernoSice, odbor zemniho planovéani z 11. 7. 2017



- stanovisko odplrkyné k zadosti o vyjadieni k PD pro tzemni fizeni pro stavbu
,»Tachlovice II. etapa, infrastruktura a komunikace pod sv. Jakubem® z 11. 9. 2017

- stanovisko odptrkyné z 14. 11. 2018

- stanovisko Vodovody a kanalizace Beroun, a.s. z 1. 9. 2017

- stanovisko Vodovody a kanalizace Beroun, a.s. z 19. 11. 2018

- tzemni plan sidelniho utvaru ze zati 1999 (dale ,,UPSU*) ve znéni pozd&jsich zmén &.
l.az5

B) plochy verejné zelené v intravilinu ZV véetné lokality Z22 (pozemky navrhovatele
parc. ¢. 101/1, 101/4, 101/5, 335/130, vSe obec a k.i. Tachlovice)

UP 2022 stanovi pro plochy vefejna prostranstvi — vefejna zeleni (ZV) hlavni vyuziti pro plochy
s dfevinami stromového a kefového vzristu a pobytové louky. Navrhovatel nesouhlasi
s vymezenim ploch vetejné zelené v centru obce piedstavujici vymeéru 3,68 ha, z toho vétSina
ploch v intravildnu je na pozemcich ve vlastnictvi navrhovatele jako soukromé osoby.
Odptrkyné je pfitom sama vlastnikem pozemku parc. ¢. 101/2, ktery je rovnéz urcen v plose
ZV a jehoz vyméra piedstavuje pouhych 3874 m2. Napadenou ¢asti OOP jsou plochy ZV (a
dale zminované plochy vetejnych prostranstvi) roz§ifovany na nasobné vétsi plochu na ukor
soukromého vlastnictvi. Navrhovatel se domniva, Ze skute¢nym diivodem neni potieba zvySeni
podilu ploch zeleng, ale diskriminani omezeni vlastnictvi navrhovatele, ktery je vylu¢nym
vlastnikem t&chto ploch, o ¢emz svédéi, ze UP 2022 naopak v jinych dosud nevyuZitelnych
lokalitdch vymezuje plochy k zastavbé (210,711, Z12,734,71,72 aZ3). Plocha ZV na parc.c.
335/130 a ¢ast plochy Z22 se pfitom nachdzi v centru obce a jejim intravildnu, kde vytvoteni
Siroké ,,nivni* louky neni jist¢ zadouci.

Urceni Z22 k vyuziti jako plochy vetejné zelené je faktické vyuziti pouze pro travni plochy
s dfevinami a kefi a nejasny pojem ,,pobytové louky®, coz je eufemismus pro stavajici stav
plochy, kterd neni stavebné ani jinak vyuZivana a nachdzi se zde travni porost a naletové
dfeviny. Plocha Z22 byla dosud vymezena jako plocha volné pfirody a smisené zelen¢. Plocha
ZV na p.¢. 335/130 (a nové vznikly pozemek parc. €. 335/140 tfeti osoby) byla dosud uréena
jako plocha pro sportovisté¢ a obCanskou vybavenost. Navrhovatel v rdmci svych ndmitek
pozadoval zaclenéni plochy Z22 do arealu pfilehlé plochy Z7 pro vystavbu, u plochy ZV na
pozemku p.¢. 335/130 pak namital zménu ZV, kdyz pocital s planovanym a pavodné
pfipustnym rozsitenim sportovisté pro ptilehlé tenisové kurty. Zasadni zména mozného vyuziti
oproti dosud platné regulaci neni odiivodnéna skutecné konkrétni potiebou vetejné zelené
v obci. Plochy zelené se nachéazi v dostate¢ném rozsahu v obci a jejim okoli, zatimco nové
plochy pro sportovisté a obCanskou vybavenost navrh zcela postrada. Odplirce vymezuje
nepiiméefené rozsahlé vefejné plochy na pozemcich soukromého vlastnika, aniz by se zabyval
nutnosti tyto plochy udrzovat.

Némitce navrhovatele 17. 3. 2020 odptrce nevyhovél pro ochranu ptirody a krajiny a pro
nepotiebnost sportovist’ ¢i obcanskou vybavenost. K opakované ndmitce odptrce z 31. 8. 2021
se odptirce nevyjadiil pro bezpredmétnost v opakovaném projednani, ackoliv doslo k podstatné
zmeéné navrhu k opakovanému vefejnému projednani. Odpurce se vlbec nevyporadal
s ndmitkou ocekavaného stavebniho vyuziti p.¢. 335/130 v podob& rozsifeni stavajiciho
sportovisté v lokalit¢ OS.1. Namisto urbanistické koncepce ptfedjima hospodarsky netspéch
tieti osoby pii rozSifeni kapacity existujiciho sportovisté — tenisovy aredl. Plocha ZV na
pozemku 335/130 se nachdzi v zastavéném Uzemi obce, v blizkosti patefni vetejné
komunikace. Odptirce vymezil nové plochy vetejné zelené nikoliv z diivodu skute¢né vetejné
potieby takové plochy.



Navrhovatel za to, Ze v této asti UP 2022 zasahuje do vlastnického prava navrhovatele, aniz
by tak odptrce €inil jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpiisobli vedoucich jesté
rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zptisobem a s vylouc¢enim liboviile.
Navrhovatel touto Zalobou navrhuje zruseni ¢asti UP 2022 v &asti grafického vymezeni
plochy ZV véetné lokality Z22 na pozemcich parec. ¢. 101/1, 101/4, 101/5, 335/130, vSe obec
a k.a. Tachlovice.

C) Hranice regionalniho biokoridoru Radotinského potoka RK 1186/TA01 - TA(02

Nad rdamec nadiizené uzemng planovaci dokumentace Uzemniho systému ekologické stability
Stiedoteského kraje z2/2009 UP 2022 nediivodné a nepiiméfené umistuje hranice
regiondlniho biokoridoru Radotinského potoka RK 1186/TA01 - TAO02, a to v lokalité¢ Z22 nad
povinnou §ifi 40 na levém biehu Radotinského potoka, a to v celé ¢asti lokality Z22, kterd
priléha k lokalité¢ Z7. Jedna se o ¢ast pozemku navrhovatele parc. ¢. 101/1, 102/3, 102/5, 103 a
st. 464 . V této ¢asti hranice biokoridoru nedrzi pribéznou linii 40 m od hranice vodniho toku,
ale je nedivodné rozsifena az k hranici zastavitelnou plochy Z7. K tomuto navrhovatel
odkazuje na hranici biokoridoru dle hlavniho vykresu UPSU z roku 1999.

Umisténi hranice biokoridoru na opa¢ném - pravém biehu Radotinského potoka je zcela
nevhodné, kdyz hranice biokoridoru jsou nové umistény za povolenou a dosud nerealizovanou
stavbu hfisté s oplocenim na ploSe Z25, déle ke stavbé plotu tenisového aredlu na pozemku
parc. €. 335/114 a zejména na plochu ZV na pozemku parc. ¢. 335/130, kde vSak navrhovatel
pozaduje zachovani sportovist’ a obanské vybavenosti. Na pravém biehu potoka je biokoridor
vzhledem k urceni ploch zcela nefunkéni a jeho umisténi neodiivodnéné. Na levém biehu
Radotinského potoka v misté lokality Z22 je dostatecnd plocha pro funkéni umisténi
biokoridoru a neni tak diivodné rozsifovat hranice biokoridoru i na pravy bieh.

Navrhovatel ve svych opakovanych namitkdch pozadoval upfesnéni hranice biokoridoru dle
nadfazené tzemni dokumentace soucasné tim, Ze zbyvajici plocha lokality Z22 pfiléhajici
k lokalité Z7 by byla ur€ena jako PV a PVk. Plocha ZV na pozemku navrhovatele 335/130
pfiléhajici k plose OS-1 (existujici stavba tenisového sportovniho aredlu na p.c. 335/114) by
méla byt ponechana nadale pro sportovisté ¢i ob¢anskou vybavenost. V piivodnim urceni jako
sportovisté ¢i obCanské vybaveni tato plocha vhodné navazovala na jiZ existujici plochy a
vybudovana sportovist¢ OS1 a OS2 a rovnéz tak na uvaZovanou vystavbu pro ucely bydleni
v lokalité Z7.0dpirce nezvolil nejvice Setrny prostiedek regulace ve vztahu k cilené ochrané.
Cilem regionalniho biokoridoru je umoZznit migraci vSech organismil mezi biocentry, nikoliv
jejich trvalou existenci v biokoridoru. Proto jsou i v takovém tzemi ptipustné $ir§i moZnosti
hospodatského vyuziti jako napt. dosud mozna sportovisté a stavby pro sluzby.

Rovnéz v této &asti UP 2022 ma navrhovatel za to, ze OOP zasahuje do vlastnického priva
navrhovatele, ani by tak odptrce Cinil jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zptsobi
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zplisobem a s vyloucenim
liboviile.

Navrhovatel Zalobou navrhuje v grafické ¢asti UP 2022 vzhledem k chybnému uréeni
hranice regionalniho biokoridoru zruSeni vymezeni celé plochy biokoridoru RK
1186/TA01-TA02 na pozemcich parc. ¢. 101/1, 101/5, 335/130, 102/3, 102/5, 103 a st. 464
vSe obec a k.u. Tachlovice.

Dukaz:

- OOP tuzemni plan obce Tachlovice G¢inny od 5. 1. 2022 véetné odiivodnéni
- vyfez z hlavniho vykresu uzemni plan sidelniho utvaru ze zati 1999 (dale ,,UPSU*)
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C) Zelen - piirodniho charakteru/krajinna zelen (ZP) — objekt byvalého pivovaru
(pozemKky navrhovatele st. 464, p.¢. 103, pozemek parc. ¢. 106, pozemek 107/2, ¢ast
pozemku 114/1 a ¢ast pozemku 114/5)

Plocha ZP zahrnujici pozemky navrhovatele parc. €. st. 464, p.¢. 103, 106, 107/2 1 ¢ast pozemku
parc. &. 114/1 byla dle UPSU 2009 dosud uréena ke stavebnimu vyuziti pro bydleni ptiméstské
(BI). Jesté v navrhu tzemniho planu pro spole¢né projednani byla lokalita urcena k vyuziti
,Vyroba a skladovani — zeméd¢lska vyroba (VZ)“, nakonec pfes uplatnéné piipominky
navrhovatele jsou pozemky urceny jako vetejna zeleni. Jedna se pfitom o pozemky s byvalym
objektem pivovaru a s dosud existujicim historickym sklepenim na pozemku parc. €. st. 464
(zastavéna plocha a nadvoii) a souvisejici ostatni ¢i manipulacni plochy na pozemcich parc. €.
106, 103 a 107/2. Na pozemcich se nenachdzi hodnotné krajinnd, ale pouze naletova zelen.
Vymezeni rozséhlé plochy zelené nerespektuje historickou podobu a vyuziti krajiny, kdy mimo
objektu byvalého pivovaru stdval v téchto mistech tzv. Hotej$i mlyn na Radotinském potoce,
jednalo se tedy o uzemi pravé pro zemédélskou vyrobu a skladovani, kterd do zemédélské
krajiny Tachlovic pravem nalezi. Mapovy zdznam historickych staveb vyplyva z tzv.
Cisatského povinného otisku stabilniho katastru Cech z roku 1840, dale Leteckého méfického
snimku z roku 1938, dile z Mapy Evidence nemovitosti potfizené v letech 1965 — 1967 a
naposledy z Leteckého métického snimku z roku 1997. Aktudln€ se v misté pozemku parc. €.
st. 464 nachazi zbofenisté odstranéné nadzemni ¢asti ptvodniho objektu z divodu
nevyhovujici (havarijni) statiky objektl a naletova zelen, avSak historické sklepy jsou
zachovény.

Nevyuzivané plochy a stavby historicky urcené pro priimyslovou a zeméd¢lskou vyrobu maji
byt dle nadfazené¢ dokumentace k zachovani podoby krajiny revitalizovany napt. k bydlent,
sluzbam, apod. PredevS§im vSak plochy ZP v mist¢ byvalého pivovaru tvoii historicky
intravildn obce Tachlovice stanoveny ke dni 1. 9. 1966 dle vyhlasky ¢. 97/1966 Sb. Tomuto
odpovidal i UPSU 2009, kdy plocha ¢.15 zahrnujici tyto pozemky byla uréena pro individudlni
bydleni. UP 2022 nezakonné vyluéuje tyto plochy ze zastavéného izemi. Pozemky naleZiciho
do intravilanu obce se do zastavéného uzemi obce zahrnuji vzdy, nezélezi na vyhodnoceni
odptrkyné o ucelném vyuziti daného tzemi, nebot” pfinalezitost do intravilanu je déna jeho
stavem k 1. 9. 1966. Schvalenim tzemniho planu nemuiZe odplrce ménit rozsah intravilanu,
nebot’ tento plyne ze zdkona a jeho vymezeni tak izemni plan mize pouze vzit na védomi.

Odpirce se s uplatnénymi ndmitkami navrhovatele vyporadal tak, ze zna¢na ¢ast ptivodné
zastavitelnych ploch nebyla vyuZita a je tieba branit skokovému nartistu poctu obyvatel v obci.
Diivodem zmény vyuziti je dle odptrce nevhodné urbanistické feseni, vyboceni ze zastavéného
a zastavitelného tzemi a omezeni ploch urcenych k zastavéni vzhledem k dosavadnimu
nevyuziti, a to aniz by se odplrce zabyval tim, ze fakticka realizace jakékoliv vystavby
v lokalit¢ Z7 ¢&i objektu byvalého pivovaru byla az do vydani UP 2022 vyloudena mj.
nedostate¢nou kapacitou COV. Odtivodnéni zmény zastavitelnosti na ZV v lokalité byvalého
pivovaru omezenim nardstu obyvatel neni argumentem urbanistickym a neodpovida
demografickému vyvoji a potiebé bydleni. Navrhovatel ve svych ndmitkdch pozadoval
zachovani stavebniho urceni pro individudlni bydleni, nicmén¢ i umisténi objektu sluzeb ¢i
zeméd¢€lské vyroby a skladovani by bylo vhodné pro zachovani pliivodni podoby krajiny.
Urbanistickd koncepce zaméfend vyluéné na stavby individualniho bydleni a zeleni by byla
vhodné doplnénd objektem upominajicim na historii zemé&d¢lské vyroby, tj. historickou stavbu
mlyna a nasledn¢ pivovaru.

Navrhovatel se domniva, ze vySe uvedenym zpusobem, kdy odptirkyné vyloucila dosud
moznou zastavitelnost pozemkil navrhovatele zasdhla do vlastnického prava navrhovatele, aniz
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k tomuto disponuje Ustavné legitimnim a zakonnym divodem, ale naopak se zjevnym
projevem liboviile.
Navrhovatel navrhuje v grafické ¢asti UP 2022 zruSeni vymezeni plochy ZP v rozsahu
areali byvalého pivovaru tvoreného pozemky parec. €. st. 464, p.¢. 103, pozemek p. ¢. 106,
107/2, ¢ast pozemku 114/1 a ¢ast 114/5.
Dtkaz:
- OOP uzemni plan obce Tachlovice u¢inny od 5. 1. 2022 vcetn¢ odiivodnéni
- tzemni plan sidelniho utvaru ze zati 1999 (dale ,,UPSU*) ve znéni pozd&jsich zmén &.
l.az5
- mapa historického intravilinu obce Tachlovice ke dni 1. 9. 1966 dle vyhlasky ¢.
97/1966 Sb.
- aktudlni snimek historického sklepeni na pozemku parc. €. st. 464
- Cisafsky povinny otisk stabilniho katastru Cech z roku 1840
- Letecky méficky snimek z roku 1938
- Mapa Evidence nemovitosti potizené v letech 1965 — 1966
- Letecky méficky snimek z roku 1997

D) komunikace podél hibitova Z30 (PVK) a ochranna zelei K3 (ZO): pozemek parec. ¢.
126/1)

K3 ZO je vymezenim nového ochranného pasma zelené podél hibitovni zdi a tim dochazi
k posunu Uzemi urceného pro zbudovani vefejné komunikace v plose Z30 — PV z mista
aktudlniho vedeni komunikace na nyni zeméd¢€lsky vyuzivanou ornou pudu. Tento pozemek
parc. €. 126/1 je ve vlastnictvi tfeti osoby, nicméné uzemni regulace ma podstatny vliv na
moznost a zpusob vyuziti lokality k zastavéni Z7 Pod Svatym Jakubem ve vlastnictvi
navrhovatele.

UPSU 2009 rovnéz vymezil lokalitu ochranné izola¢ni zelené ZO 17, ale na druhé strang
komunikace, nez se nachazi hibitovni zed’. UP 2022 nyni bez nivaznosti na dosavadni stav a
skute¢né vedeni stavajici komunikace stanovi ochranné pasmo izola¢ni zelené K3 (ZO) podél
hibitovni zdi, a to v §ifi zahrnujici 1 stdvajici vedeni komunikace, naopak vlastni téleso
komunikace umist'uje dale do mista obdélavané orné pady. Lokalitu Z30 dile vymezil UP2022
jako Gzemi feSené regulaénim planem RP1 ,,Pod svatym Jakubem®, avSak v ¢asti ), kterou se
stanovi podminky pro vyuZiti uzemi PVk je regulacni plan podminkou pouze pro podminéné
pfipustné uzemi v lokalité Z30.

Uvazovana komunikace napojujici lokalitu Pod Sv. Jakubem Z7 v ploSe Z30 (PVk) je umisténa
mimo stdvajici vedeni komunikace, a to na pozemku jiného vlastnika, kterym je
Rimskokatolicka farnost Tachlovice. Dle stanoviska KR Policie Stiedodeského kraje z 27. 9.
2017 k PD UR navrhovatele je nutné, aby lokalita Pod Sv. Jakubem méla zajisténo dopravni
napojeni ze dvou smérl, tj. pfes komunikaci v ulici Sportovni a dale podél hibitova
k Toskanské ndvsi na silnici II/0057. Sama odplrkyné ve svém vyjadfeni navrhovateli z 11. 9.
2017 pozadovala provedeni dopravniho napojeni dle UP 2009. Vzhledem k tomuto stanovisku
Policie CR a odpiirkyné a v souladu s dosud platnym pldnem obce Tachlovice uzaviela
navrhovatelka dne 22. 7. 2019 smlouvu o smlouvé budouci kupni s Rimskokatolickou farnosti
Tachlovice za G¢elem budouciho odkupu €asti pozemku parc €. 126/1 v obci a k.d. Tachlovice,
a to oddéleného pozemku parc. €. 126/10 dle geometrického planu €. 548-102/2018 za ucelem
realizace tohoto severniho dopravniho napojeni.

Dle dohody s vlastnikem oddé€leny pozemek parc. ¢. 126/10 zohlediiuje umisténi stavajici
komunikace na pozemcich parc. ¢. 126/1 a 126/3, ktera je Stérkova v §ifi 4,5 m, a to podél zdi
hibitova umisténého na p.¢. 126/2, resp. s dostatecnym odstupem cca 2 m od této zdi. K tomuto
také navrhovatel nechal zpracovat projektovou dokumentaci pro UR Tachlovice II. Etapa
respektujicim tento stav. Nové umisténi komunikace dle UP 2022 nejen nerespektuje stévajici
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vedeni komunikace a ptivodni pozadavek obce, ale umistuje tuto dale do plochy Nzo na tkor
bonitni orné pudy spadajici do zemédélského plidniho fondu. Odptlirce se odmitl s touto
namitkou vypotadal s tim, ze neni zadouci feSeni piedjimat a stabilizovat na drovni izemniho
planu a odkazuje na regulacni plan, ackoliv ten musi byt izemnimu pldnu podtizen. Zména
umisténi vefejné komunikace zdsadné znemoziuje stavebni vyuziti pozemkl navrhovatele
v lokalité Z7 (BL.3).

Navrhovatel rovnéz nesouhlasi s podminkou vyuziti pro uzemi Z30 a Z33, kterym je
vyhotoveni regulacniho planu, a to z diivodd uvedenych vyse k regulaénimu planu pro Gzemi
BI1.3. Podrobn4 regulace tizem s jiz existujici komunikaci neni ni¢im odiivodnéna.

V této &asti UP 2022 absentuji jakékoliv zdkonné divody pro postup odpiirce a dochdzi
k poruSeni zdsady minimalizace z4sahl do prav vlastnika pozemku, na kterém je ochranny pas
zelen¢ a komunikace nové zamyslena.

Navrhovatel navrhuje zruSeni &asti UP 2022 v grafické &asti v rozsahu plochy K3 ZO —
ochranna zelei na pozemku parec. ¢. 126/1.

Sou¢asné vzhledem k niavrhu shora na zruSeni poZadavku UP 2022 na zpracovani
regula¢niho planu navrhovatel navrhuje, aby v ¢asti f) textové ¢asti pro Verejna
prostranstvi — komunikace PVKk (str. 32 textové c&asti) bylo vypuSténo podminéné
pripustné vyuZiti, a to text ,,vyuZiti plochy Z30 PVk za podminky, Ze bude vypracovan
regulaéni plan“. Mimo divodi shora rozporujici vydani regulaéniho planu pro lokalitu BI.3
navrhovatel povazuje tuto &ast UP 2022 za formélné chybnou a nesrozumitelnou, nebot’ v &asti
f) neni Zadné vyuziti plochy PVk podminéné vypracovanim regulacniho planu, tedy tato
podminka se nevztahuje k Zadnému pripusténému vyuziti.

Dukaz:

- OOP tzemni plan obce Tachlovice uc¢inny od 5. 1. 2022 véetné odlivodnéni

- stanovisko M&U Cernogice, odbor tzemniho planovani z 11. 7. 2017

- stanovisko odpirkyné k zadosti o vyjadieni k PD pro uzemni fizeni pro stavbu
,»lachlovice II. etapa, infrastruktura a komunikace pod sv. Jakubem*“ z 11. 9. 2017

- stanovisko KRP SCK z27.9. 2017

- smlouva o smlouvé budouci kupni uzaviena mezi navrhovatelkou a Rimskokatolicka
farnost Tachlovice dne 22. 7. 2019 vcetné ptiloh — Studie, GP 548-102/2018

- snimek katastrdlni mapy + ortofotomapy s pozemky parc. ¢. 126/1, 126/2 a 126/3
s komunikaci (komunikace u hibitova)

- TGzemni plan sidelniho ttvaru ze zaii 1999 (dale ,,UPSU*) ve znéni pozd&jsich zmén ¢&.
l.az5

E) 725 — OS.1 télovychovna a sportovni zarizeni (pozemek navrhovatele p.¢. 335/5)

UP 2022 stanovi hlavni vyuziti této plochy pro hii§té, détska hfists, tenisové kurty, jiné
sportovni plochy (minigolf apod.) ¢i koupalisté. Neptipustné vyuziti je mj. pro ,hfisté pro
moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou hluc¢nost (napiiklad
skateboarding, ,,U rampa“ a dalsi), kapacitni sportovni zafizeni zvySujici dopravni zatéz
v tzemi s rozsdhlymi plochami pro dopravu v klidu,

UPSU od roku 1999 vymezil pro tyto plochy vyuZiti pro sportovni areal, a to oteviena sportovni
zafizeni €i krytd sportovni zafizeni bez omezeni druhem sportu.

UP 2022 tak oproti dosud platné regulaci uréuje pro jaké druhy sportd je Gizemi vyuzitelné, a
to zpusobem, ktery je nepfiméfeny zamySlenému ucelu a soucasné je neurcity a tedy
nesrozumitelny. Neni definovano, co se rozumi modernimi sporty, co jsou aktivity vykazujici
zvySenou hlucnost, jakou uroven hluku izemi ptipousti, co jsou kapacitni sportovni zafizeni a
rozséahlé plochy pro dopravu v klidu.
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Piedev§im UP 2022 opomiji fakt, Ze pro uzemi je vydané platné tizemni rozhodnuti M&U
Rudnd, stavebni ufad ¢€.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12. 2006, které na dzemi umistilo stavbu
»Sportovni aredl Tachlovice 1. etapa* a déle tak stavebni povoleni €.j. 08654//08/Ky ze dne 9.
4. 2009, véetné viceucelového tréninkového hfisteé, tribuny a parkovacich mist a stavebni
povoleni ¢.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008 pro stavbu tenisového klubu o vysce cca 9,4 m
kolaudovana rozhodnutim M&U Rudna &.j. 0803/09/Ky z 4. 11 2009. V rozporu s timto UP
2022 umisténi takovych staveb vylucuje, kdyz omezuje vysku jakékoliv stavby limitem 6 m.
Nedtivodné je déle stanoveni regulativu oploceni do vySky max. 2 m s vyjimkou zdbrany za
brankou fotbalového hfisté. Takovy regulativ nedivodné vylucuje umisténi jakéhokoliv
viceucelového hfisté pro tenis, volejbal, kosikovou, apod., kdyZ tato hiiste¢ vyzaduji oploceni
vSech stran alesponi do vySe 4 m. Odptrce svym regulativem omezuje vyuziti sportovisté pro
zcela bézné sporty i aktivity a nezdkonné¢ zasahuje do dosud platného prava navrhovatele na
vyuziti lokality pro celou §ifi dnes béznych sportovnich aktivit. Regulativy svym detailnim
zaméfenim umoziuji praktické vyuziti pouze pro venkovni fotbalové hiisté.

Navrhovatel ve smyslu shora uvedeném podal namitky dne 17. 3. 2020 a opakované 31. 8.
2021, kdy se vymezil proti omezeni vysky oploceni, sportovnich zdbran, maximalni vysce
zastavby, zdkazu umisténi tribuny pro sportovi§t€ a omezovéani sportovnich aktivit
znemoznujici komercéni vyuziti sportovist. O namitce z 17. 3. 2020 rozhodl odptirce mj. tak,
7e vyska zabran u venkovnich hfist’ nebude omezovana a rovnéz tak moznost umisténi tribuny,
coZ je v rozporu s vyslednym znénim UP 2022. S ndmitkou navrhovatele z 31. 8. 2021 se
odpirce nevypotadal pro uddajnou nekonkrétnost pro konkrétni typ sportu a s jedinym
odtivodnénim, Zze vyse oploceni je dana vyskou oploceni fotbalového htist¢ ve venkovském
prostoru.

Z téchto divodi navrhovatel touto Zalobou navrhuje zruSeni ¢asti textu v textové ¢asti
UP 2022 v ¢asti f) ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS.1),
nepripustné vyuZziti ,,hiisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hlu¢nost (napfr. skateboarding, ,,U rampa“ a dalsi, kapacitni sportovni zaFrizeni,
zvySujici dopravni zatéZ v Gzemi s rozsahlymi plochami v klidu®“ a v podminkach
prostorového usporadani text ,,oploceni do vySky max. 2 m, ziabrany za brankou
fotbalového hiisté do vySky max. 6 m, maximalni vySka zastavby 6,0 m. (méfeno od paty
stavby po hieben stiechy) VySku 6 m mohou prekrocit pouze nafukovaci haly, které
nezakryvaji povrch hrist’ celoroéné«).

Diikaz:
- OOP tzemni plan obce Tachlovice uc¢inny od 5. 1. 2022 véetné odlivodnéni
- tzemnf plan sidelniho utvaru ze zati 1999 (dale ,,UPSU*) ve znéni pozd&jsich zmén &.
l.az5
- tizemni rozhodnuti M&U Rudna, stavebni ufad &.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12. 2006
- stavebni povoleni M&U Rudna, stavebni uiad &.j. 08654//08/Ky ze dne 9. 4. 2009
- stavebni povoleni ¢.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008
- kolaudaéni rozhodnuti M&U Rudna &.j. 0803/09/Ky z 4. 11 2009.

F) OS.2 — télovychovna a sportovni zarizeni (pozemek navrhovatele p.¢. 335/5 a p.¢. st.
421)

Dle UP 2022 je v plose OS.2 ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni moznd
vystavba sportovniho centra s piechodnym ubytovanim a dal§i piipustné vyuziti. UPSU od
roku 1999 vymezil rovnéz pro tyto plochy vyuziti pro sportovni aredl, a to oteviena sportovni
zaiizeni ¢ krytd sportovni zafizeni bez omezeni druhem sportu. Platné tizemni rozhodnuti M&U
Rudna, stavebni urad ¢.j. 020492/UR/06/Ky z22. 12. 2006 na udzemi umistilo stavbu
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»Sportovni areal Tachlovice I. etapa® véetné objektu SO3 — polyfunk¢ni objekt s moznosti
ubytovani. Dle stavebniho povoleni ¢.j.08654/08/Ky ze dne 9. 4. 2009 ve znéni rozhodnuti o
dodate¢ném povoleni stavby ¢.j. 01844/21/MUR/SU/DJi ze dne 22. 3. 2021 je v lokalité
povolena stavba polyfunkéniho objektu, sportovniho centra s moznosti ubytovani,
parkovacimi stdnimi, atd. aktualné¢ pfed dokoncenim. Stavba mj. zahrnuje 9 ubytovacich
jednotek v 3. NP, 18 ubytovacich jednotek v 2. NP a byt spravce v 1.NP.

UP 2022 je zmate¢ny a v rozporu s platnym dzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim,
kdyz v ¢asti hlavniho vyuziti uzemi OS.2 stanovi, ze ubytovani je mozné pouze prechodné.
Stavba polyfunk¢niho objektu byla povolena s moznosti ubytovani bez dalSich podminek.
Soucasné dle § 2 pism. c) vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi plati zavazna definice stavby ubytovacich zafizeni a druhti ubytovacich zatizeni, kdy
pravni ptedpisy nerozliSuji stavby ptechodného ubytovani, ale pouze stavby ubytovacich
zafizeni.

Dale UP 2022 nepfipousti vyuZiti stavby ubytovacich kapacit bez vazby na sportovni ¢innost
na navazujicich plochich. V této ¢asti je uzemni pldn opét v rozporu s platnym povolenim
stavby sportovniho centra s moznosti ubytovani a soucasné se jedna o neurcitou a nadbyte¢nou
podminku uziti plochy, nebot’ nelze zjistit, co je obsahem podminky ,,ubytovaci kapacita bez
vazby na sportovni ¢innost na navazujicich plochach®. Vztah stavby s ubytovanim ke sportovni
¢innosti je dan jiz samotnym hlavnim vyuzitim, kdy je vyloucena jina stavba, nez prave stavba
sportovniho centra s ubytovanim.

V casti stanovici podminky prostorového uspotadani odplrce nerespektuje vydané tizemni
rozhodnuti a stavebni povoleni pro stavbu sportovniho centra s ubytovanim, kdyz povolena
stavba se zpevnénymi plochami zabira jiz vice jak 90% plochy pozemkt urenych k zastavéni.
Soucasné pomér zastavénych a zpevnénych ploch nelze urcit z plochy stavebniho pozemku,
ale z pozemkd, které jsou pro stavbu ur€eny. Stavebnim pozemkem je az pravé ¢ast pozemku
s jiz umisténou legélni stavbou a zpevnénymi plochami, tj. fakticky 100% zastavéna cCast
pozemkl. Odplrce tak stanovil nezdkonny a nelogicky regulativ ,,podil zastavénych a
zpevnénych ploch max. 80% v ramci stavebniho pozemku*.

Dale navrhovatel povaZuje za nezdkonny regulativ maximalni ubytovaci kapacitu 20
ubytovacich jednotek pro celou plochu, kdyz platné je povolena stavba celkem o 27
ubytovacich jednotkdch plus byt sprdvce. Soucasné je tento regulativ nejasny, kdyZ neni
ziejmé, co je ubytovaci jednotkou, co se rozumi plochou. Dle ndzoru navrhovatele nelze
tzemnim planem limitovat vnitini uspofadani staveb stanovenim poctu ubytovacich jednotek.
Namitce navrhovatele z 17. 3. 2020 odpiirce nevyhovél a toto své rozhodnuti neodtivodnil.
Vypotadani namitky se tykalo pouze venkovni €asti sportovniho aredlu na plose Z25- OS.1,
nikoliv stavbé umisténé na plose OS.2. Namitkdm z 31. 8. 2021 odptrce vyhovél pouze
Upravou max. vysky zastavby.

Vzhledem k vySe uvedenému navrhovatel navrhuje zruseni textové ¢asti v ¢asti f), ktera
stanovi podminky vyuZiti plochy OS.2 — télovychovna a sportovni zafizeni na pozemku
navrhovatele p.¢. 335/5 a p.¢. st. 421 vk.ai. a obci Tachlovice vypusSténi textu
»prechodnym® v ¢asti stanovici hlavni vyuziti, dile vypusténi textu ,,ubytovaci kapacity
bez vazby na sportovni ¢innost na navazujicich plochach“ a v ¢asti stanovici podminky
prostorového usporadani text: ,,podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80% v ramci
stavebniho pozemku* a text ,,maximalni ubytovaci kapacita 20 ubytovacich jednotek pro
celou plochu*.

Dukaz:
- OOP uzemni plan obce Tachlovice t€inny od 5. 1. 2022 v¢etné¢ odiivodnéni
- Uzemni plan sidelniho utvaru ze zati 1999 (déle ,,UPSU*) ve znéni pozd¢jSich zmen €.
l.az5
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- Uzemni rozhodnuti Mé}j Rudna, stavebni trad ¢.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12. 2006

- stavebni povoleni MéU Rudna, stavebni utad ¢.j. 08654//08/Ky ze dne 9. 4. 2009

- rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby ¢.j. 01844/21/MUR/SU/DJi ze dne 22. 3.
2021

G) Plocha vefejnych prostranstvi — plochy veiejnych prostranstvi PV: ¢ast pozemku
parc. ¢. 101/1 zasahujici do Jakubské navsi a ¢ast pozemku parec. ¢. 101/5, plochy veiejné
zelené: Z21 PV (Cast pozemku 335/130), Z22 ZV (Casti pozemku parc. €. 101/5 a ¢ast
pozemku parec. ¢. 101/1)

Plochu Z21, ktera je tvofena &asti pozemku parc.&. 335/130 navrhovatele UP 2022 vymezil
jako plochu vefejnych prostranstvi (PV) a soucasné tuto plochu ¢asti I) UP 2022 vymezil jako
plochu vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo. Tato ¢ast pozemku byla
dosud uréena k vyuziti jako plocha pro sport a rekreaci.

Navrhovatel uplatnil svou ndmitku z 17. 3. 2020, kdy pozadoval zachovani dosavadniho
vyuziti. Odplrce ndmitce nevyhovél z divodu, ze se fakticky jedna o plochu vyuZivanou pro
setkavani ob¢ant a spolec¢enské akce, aniz by se vyporadal s namitkou navrhovatele o tom, ze
se jednd o soukromy majetek a navrhovatel s takovymto zptisobem uZzivani neud¢lil souhlas.
Navrhovatel povazuje zménu ve zptusobu vyuziti plochy za neodivodnénou. Plocha PV Z21
stejné jako navazujici nova plocha ZV na pozemku 335/130 byly dosud uréeny jako plochy pro
sport a rekreaci a navrhovatel ocekaval zachovani vyuziti tohoto tizemi vzhledem k jiz
realizovanym sportovnim stavbam v ploSe OS.1. jako plochy v rezervé pro rozsifeni kapacit.
Odivodnéni vypotradani namitky faktickym uzivanim postrada fadné odivodnéni zmény
vyuziti plochy, kdyz soucasné odptirce pro vefejné uzivani nové urcil plochy, které dosud
slouzily k rozvoji soukromého podnikadni s odivodnénim, Ze nové sportovni plochy nejsou ve
vefejném z4jmu. Rovnéz pak plati, Ze mozZnost setkavani ob¢anii a konani spolecenskych akci
neni v plochach uréenych pro sport a rekreaci vyloucena, ba pravé naopak.

Jako plochu vefejnych prostranstvi PV UP 2022 rovnéz vymezil severni ¢ast pozemku parc. ¢.
101/1 navrhovatele ptiléhajici k Jakubské névsi. Tato plocha byla dosud ur¢ena k vyuziti pro
vyrobu a skladovani. Ndmitku ze dne 17. 3. 2020 odpiirce zamitl s odiivodnénim na vyuZzivani
prostranstvi pro jiz byvalou zastavku autobust (ackoliv toto bylo odpiircem premisténo mimo
pozemek navrhovatele) a posezeni na lavic¢kach.

UP 2022 vtéto &asti postrada jakékoliv odfivodnéni vyvéazenosti nutného zdsahu do
vlastnického prava navrhovatele, kdy do ploch vefejné zelen¢ a vetejnych ploch jsou nové
pfejimany rozséhlé plochy v soukromém vlastnictvi, zvlasté pokud jejich podstatna ¢ast byla
dosud stavebn& vyuzitelndA a UP 2022 tak zcela postradd jakékoliv od@ivodnéni takové
diskontinuity v izemnim planovani. Zména vyuziti plochy PV na ¢asti p.¢. 101/1 a plochy PV
na c¢asti p.¢. 335/130 odporuje legitimnimu ocekavani navrhovatele v zachovani dosavadni
vyuzitelnosti pozemkd.

Soudasné v &asti f) textové Gasti UP 2022 se stanovi, e podminéné piipustné vyuziti plochy
721 PV — vefejna prostranstvi je mozné jen za podminky vypracovani uzemni studie. Plochy
PV maji stanovené hlavni a ptipustné vyuZiti, v ¢asti podminéné piipustné vyuziti textova ¢ast
pro PV nestanovi Zadné, pouze bez uvedeni dal§iho vyuziti uvadi podminku zpracovani dzemni
studie, coz navrhovatel povazuje za formalné chybné a navrhuje tak zruSeni této textové casti
UP 2022. Soucasné v textové ¢asti h) vymezujici plochy, ve kterych je rozhodovani v Gzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie neni plocha Z21 PV uvedena, ani stanoveni podminky
zpracovani uzemni studie pro plochu Z21 PV nevyplyva z grafické ¢asti — vykresu zdkladniho
¢lenéni. Stanoveni podminky podminéné ptipustného vyuZiti plochy Z21 PV je tak zmatecné.
Z téchto ditvodii navrhovatel navrhuje v grafické &asti UP 2022 zruSeni vymezeni plochy
721 PV na pozemku p.¢. 335/130, dale plochy PV na ¢asti pozemku p.¢. 101/1 a ¢asti
pozemku p.¢. 101/5, v textové Casti pak vypusténi podminky zpracovani uzemni studie
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pro plochu Z21 PV a v ¢asti 1) textové ¢asti, kterou se vymezuji verejné prospésné stavby
a vefejna prostranstvi vypusténi plochy Z21 PV na ¢&asti pozemku parec. ¢. 335/130, dale
plochy Z20 PV na ¢asti pozemku parec. ¢. 101/5 a rovnéz plochy Z22 Z\V na ¢asti pozemku
parc. & 101/5 a na &asti pozemku parc. & 101/1. V textové &asti 1) UP 2022 je také
navrhovano zruSeni vymezeni verejného prostranstvi v rozsahu ,,poiad. Cislo 4 cast
pozemku zasahujici do Jakubské navsi ¢ast pozemku parc. ¢. 101/1¢, dale ,,porad. ¢. 8
¢ast pozemku vyuZivana jako veiejné prostranstvi na ¢asti pozemku 335/130%“ a dale
»porad. €. 9. ¢ast pozemku, na které leZi ulice Sportovni na ¢asti pozemku parc. ¢.
335/130.«

Dikaz:
- OOP tzemni plan obce Tachlovice G¢inny od 5. 1. 2022 véetné odiivodnéni
- Uzemni plan sidelniho utvaru ze zati 1999 (déle ,,UPSU*) ve znéni pozd¢jSich zmeén €.
l.az5

IV.
Shrnuti divoda nezakonnosti OOP

O vSech podanych ndmitkach a pfipominkach navrhovatele byl odpiirce v procesu schvéleni
OOP povinen rozhodnout a své rozhodnuti fadné zdivodnit, coz neuéinil. Z UP 2022 vyplyva,
7ze ackoliv odpirce obdrzel opakované ndmitky navrhovatele, absentuje v OOP tadné
odiivodnéni, zjakého divodu obec povazuje namitky navrhovatele za nedivodné, proc¢
skute¢nosti uvadéné navrhovatelem nejsou spravné ¢i rozhodné. Naopak odpirce namisto
radného odivodnéni ve vztahu k tvrzené skutecnosti uvadi pouze obecnd tvrzeni bez vztahu
k uplatiiované namitce a zejména konkrétné feSené lokalité.

Navrhovatel vy3e uvadi rovnéz daivody, pro¢ je UP 2022 v konkrétnich &astech nezdkonny &i
nepiezkoumatelny pro nesrozumitelnost a nesoulad mezi jednotlivymi textovymi ¢astmi — viz.
zejména pozadavek na zpracovani regula¢niho planu pro lokality Z7, Z30 a Z33. Zatimco
v &asti f) UP 2022, kterou se stanovi podminky pro vyuziti ploch je pro tyto lokality
rozhodovani v Gizemi a vystavba podminéna zpracovanim a G¢innosti regulacniho planu pouze
pro podmineéné piipustné vyuziti, pro hlavni a piipustné vyuziti UP 2022 tuto podminku
nestanovi. Oproti tomu v &asti i) UP 2022 se uvadi, e zpracovani regulaéniho planu je
podminkou vyuZiti izemi Z7, Z30 a Z33 vzdy (nejen pro podminecné piipustné vyuziti), cemuz
odpovidd vykres Zéakladni ¢lenéni uzemi. V takto podstatné podmince vyuziti izemi jsou
jednotlivé ¢asti UP 2022 v zasadnim rozporu a pro svou neurditost a zmate¢nost nezakonné.
Navrhovatel dale povazuje obsah UP 2022 za nezédkonny, a to sohledem nepfiméiené
podrobné regulativy plochy BI.3 a zadani regulacniho planu RP1 ,.Pod svatym Jakubem*,
které neptipustné omezuji vlastnické pravo navrhovatele spocivajici ve zptusobu stavebniho
vyuziti zemi nad zdkonny rdmec obsahu tzemniho planu. Soucasné, jak je podrobné
vymezeno shora, jsou tyto regulativy neurcité a nesrozumitelné, tedy nespliuji zakonné
nalezitosti pro opatfeni obecné povahy.

Z obsahli uzemniho planu a regulacniho planu uvedenych v ptilohdch vyhlasky o tzemné
analytickych podkladech 1ze dovodit, ze i relativné konkrétnéjsi stanoveni regulace zastavby
Jiz v izemnim planu jsou piipustné, ale jen v urCité mife odpovidajici cilim uzemniho ¢i
regula¢niho plénu, tedy napf. stanovenim max. vySky zastavby, zastavitelné plochy c¢i
maximalni podlaznosti. Pozadavky na ptfesnou podlaznost, pocet parkovacich mist, pocet
jednotek ve stavbiach (tedy vnitini uspofadani staveb) jsou jiz nepfipustné omezujici a
neodpovidaji cilim tzemniho planovani.
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UP 2022 nezédkonné vymezil nékteré nové lokality k zastavéni, ackoliv dalii zastavitelné
plochy je dle § 55 odst. 3 StR mozné vymezit pouze na zakladé prokazani jejich potieby, coZ
v UP 2022 absentuje.

Vylouceni stavebni vyuzitelnosti lokality Z22-ZV a pftilehlé plochy ZV, plochy ZV na
pozemku 335/130, ploch ZP tzv. ,byvaly pivovar* ale i zména regulativa v lokalité¢ Z7 a
souvisejicich Z30 a dalSich shora uvedenych ménicich podstatné dosavadni stavebni
vyuzitelnost pozemku navrhovatele jsou zménami, které jsou v rozporu se zdsadou legitimniho
ocekéavani a zachovani kontinuity regulace izemi. Takto podstatné zmény se navic nezakladaji
na urbanistické koncepci €1 potifebé uspotadani krajiny, ale jsou ucelové namifené pouze vuci
navrhovateli s udajnym vefejnym z4jmem snizit nartist obyvatel obce. Rovnéz argument obce
o dosavadnim nevyuziti pozemk dle dosud platné izemné planovaci regulace neobstoji, kdyz
odpirce védomé ignoruje divody, pro¢ tyto plochy nemohly byt dosud stavebné vyuzity, a
které spocivaly v nedostate¢né rozvinuté infrastruktufe obce za soucasné neochoty obce tyto
vetejné kapacity navysit pravé z divodu moznému branéni dal§imu stavebnimu rozvoji obce.

V odiivodnéni UP 2022 na str. 116 pak odptirce uvadi, ze provéfil ,,pozadavek na rozsifeni
zastavitelnych ploch pro bydleni v lokalité¢ byvalého pivovaru s negativnim vysledkem*.
Odptrce zcela opomenul, Ze se pozadavek navrhovatele uvedeny v opakovanych ndmitkdch
nespocival v rozsifeni, tj. stanoveni novych zastavitelnych ploch, ale jejich zachovéni.
Navrhovatel pozadoval respektovani UPSU 2009, ktery pro tuto lokalitu stavebni vyuZiti prave
pro bydleni umoznoval a rovnéz tak i historicky intravilan, zatimco odptirce zde umistil plochy
zelen€ piirodniho charakteru. Navic, pokud jde o tuto lokalitu byvalého pivovaru, odchylil se
odpirce se od nadfizené dokumentace a Zadani izemniho planu, které v ¢asti A.1.1 upfesiuje
pozadavky z Politiky Gizemniho rozvoje CR 2008 (PUR) mj. tak, Ze uklad4 povinnost vytvaiet
ptedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych ploch a areald.

Rovnéz UP 2022 ve shora napadenych Gastech nerespektuje Zasady tizemniho rozvoje
Sttedo¢eského kraje (ZUR), které mj. uruje zasadu udrzitelného rozvoje Gizemi a soucasné
zpfesiiuje vymezeni rozvojové oblasti OB1 ,,Metropolitni rozvojova oblast Praha* dle PUR na
tizemi StfedoCeského kraje ve spravnim obvodu ORP Cernosice. A¢koliv odptirce na str. 14
odivodnéni OOP konstatuje, ze obec Tachlovice je soucastim Metropolitni rozvojové oblasti
Praha, jiZz neni ziejmé, jak se s timto pozadavkem nadiizeného dokumentace v ramci piijeti UP
2022 vypotadal. Navrhovatel je ndzoru, Ze odplrce nevyvazené pievzal znadfizené
dokumentace pouze ty zasady, které vyhovuji jeho predstavé o minimalnim stavebnim rozvoji
obce a predev§im predstavé o zachovani vesnického razu obce s prevladajicim dirazem na
respektovani kulturnich hodnot, aniz by zohlednil pozadavky nadfizené¢ dokumentace na
charakter rozvojového oblasti OB1 dle ZUR. ZUR pfitom jako tikol pro tizemni planovani
v rozvojové oblasti OB1 stanovi povinnost v iIzemnim planovani fesit vzajemné vazby vetejné
infrastruktury, koordinovat rozvoj a vyuziti Uzemi Prahy a Stfedoceského kraje a feSit
suburbanizaci.

Rovnéz odpuirce nedodrzel zasadu ZUR pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v tzemi, a to konkrétné zasadu pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace
ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuziti volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemd.
UP 2022 $el opaénou cestou a z volnych rozvojovych ploch dosud vymezenych UPSU 2009
ucinil plochy zelené ¢i jejich vyuziti pro smiSenou ¢i bytovou zastavbu omezil.

Je pochopitelné, Ze pfijimani nového tizemniho planu zpravidla vede ke zméné usporadani
uzemi, pfesto pofizovatel uzemniho planu musi respektovat, Ze uzemni planovani je Cinnosti
kontinudlni. Doslo-li k tomu, Ze jsou vyrazné redukovény stavajici zastavitelné (avSak dosud
nezastavéné) plochy, pficemz soucasn€ jsou vymezovany v jiné ¢asti uzemi plochy s tymz
zpusobem vyuziti, je tfeba takovy postup fadné€, racionalné a transparentné zdiivodnit, coz
odptirce neucinil. Obdobné musi byt fadn¢ a prezkoumateln¢€ odivodnény rozsahlé a podrobné
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podminky prostorového uspofadani, aby byly rozptyleny pochybnosti o libovili pfi
rozhodovéni o pfijeti nového izemniho planu, coz odpiirce ve svém vyporadani s namitkami
ani v jiné &asti UP 2022 neprovedl. Soucasné odptirce v jinych lokalitdch naopak stavebni
vyuzitelnost pro vystavbu Bl.1 nové umoznil ¢i umoziuje za vyhodnéjSich podminek, ¢imz
poskodil vlastnické zajmy navrhovatele. Pokud jde o nové lokality poukazuje navrhovatel na
plochy Z1 (pozemky 167/1,167/3, 167/18, 167/28, 170/65, 170/70, 550), Z2 (pozemky parc. €.
170/74, 170/75), Z3 (pozemek 143/13), Z10 (p.€. 328/1), Z11 (pozemky p.¢. 84/1, 84/6, a 84/7)
a Z34 (321/1) v celkové vyméte 33.367 m2 nachdzejici v okrajovych Castech obce, které byly
dosud v tizemi vyuzitelné jako trvalé travni porosty ¢i ornd ptida a takto i vyuzivany. Tyto
plochy jsou pfitom v okrajovych &astech obce, a¢koliv UP 2022 si klade za cil zamezit sriistani
obce s okolnimi sidly. V rozporu se skuteénosti UP 2022 uvadi, e nové plochy pro vystavbu
vymezuje pouze v mistech proluk ¢i, ze se nejednd o plochy zelené ¢i orné pudy. Zabor ZPF
mimo zastavéné uzemi u tdchto ploch vyplyva z odtivodnéni UP 2022 — tabulka ,,vyhodnoceni
ptedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na ZPF*“. Odplrce se v rdmci vypotadani
s touto namitkou navrhovatele z 17. 3. 2020, ze ho néavrh takto nedivodné diskriminuje,
vyjadtil tak, Ze v Gzemi nelze zamezit urCitému vyvoji a rovnéz, ze divodem je znacné
nevyuziti t€chto dosud zastavitelnych ploch. Tedy opét nevzal v potaz divody, pro¢ tak
navrhovatel dosud nemohl uginit, a to pro nedostate¢nou infrastrukturu obce véetng COV a
negativni stanovisko odptirce znemoziujici stavebni vyuziti.

Ani zdivodnéni regulace ploch ZV ochranou tzemi vedenim regiondlniho biokoridoru
neobstoji, kdyz odpiirce vymezil plochy zelené na rozsahlej$im uzemi, nez vyplyva z nadfizené
uzemni dokumentace, ¢imz porusil zdsadu minimalizace zasahu do vlastnického prava.
Navrhovatel si je védom toho, Ze v procesu schvalovani a vyddvani tzemniho planu dochazi
ke stietim mezi vetejnymi zajmy a leckdy protichidnymi soukromymi zajmy. Nicméné& i pravo
obce regulovat své tizemi je limitovano pozadavky zakona na proces a vyslednou podobu
tohoto opatfeni obecné povahy. Navrhovatel ma za to, Ze omezeni, kterd jsou pfedmétnych
OOP stanovena pro nemovitosti v jeho vlastnictvi jsou nediivodna, nepfiméfend a nezakonné
omezuji jeho vlastnicka prava. Témito omezenimi byl vytvofen zjevny nepomér mezi vyuZitim
tizemi dle UP 2022 a omezenim vlastnického prava navrhovatele.

DodrZeni zasady subsidiarity a minimalizace zasahu do vlastnického prava je nezbytnou
podminkou zédkonnosti jakéhokoliv opatfeni obecné povahy vcetné Uzemniho planu dle
judikatury Nejvyssiho spravniho soudu CR. Dovoleny je pouze takovy zisah, ktery neni
diskriminac¢ni, vylucuje znaky uziti libovile, musi spliiovat pozadavek na zakonnost cile, o
ktery je usilovdno, omezeni musi byt provedeno pouze v nezbytné miie a zvolen nejSetrnéjsi
z moznych zpisobii vedoucich k rozumné zamyslenému cili

Je pfitom zjevné, Ze jakdkoliv zména zastavitelného tizemi na nezastavitelné ¢i podstatné
omezeni typu vystavby je mimofadné citlivym z4sahem do vlastnického prava navrhovatele,
zejména neni-li respektovan princip zachovani kontinuity izemniho pldnovéni a legitimniho
ocekéavani podstatné neménnosti dosud platné regulace.

UP 2022 vyse citovanym podminkdm piipustnosti zasahu do vlastnického prava v &astech
dotéenych touto Zalobou nevyhovél.

UP 2022 zcela v odiivodnéni postrada Gvahu odptirce nad vyvazenim vefejného zajmu a zajma
navrhovatele jako vlastniki pozemku. Celé opatieni obecné povahy je zpracovano
jednostranné za ucelem obrany tizemi pfed téméf jakymkoliv rozvojem se zvlaStnim diirazem
na nemoznost rozvoje pozemkul ve vlastnictvi navrhovatele. Ackoliv se uzemni plan zastituje
zachovanim vesnického rdzu obce, ten v tuto chvili diky rtiznorodosti zastavby v poslednich
desetiletich jiZ neexistuje a je jiz pfiméstskym sidlem. Vefejnym zajmem pfitom neni jen zdjem
skupiny stavajicich obyvatel a vlastniki nemovitosti na minimalnim rozvoji izemi, ale i zajem
vlastnikli nemovitosti na pfiméfeném a kontinudlnim rozvoji tizemi pro ucely bydleni a sluzeb.
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Dikazy: shora
V.

Navrhovatel tak s ohledem na shora uvedené navrhuje, aby soud rozhodl o navrhu na
zruSeni ¢asti opatfeni obecné povahy ¢. 1/2021 — Uzemni plan Tachlovice vydany
zastupitelstvem obce Tachlovice na svém zasedani dne 20. 12. 2021 pod usnesenim ¢. 3:,
takto:

I. ZruSuje se v textové cCasti f) stanovici podminky pro vyuziti plochy Bydleni - v rodinnych
domech — méstské a priméstské (BI.3) v ¢asti Neptipustné vyuziti text ,,bytové domy, ubytovaci
zarizeni*.

II. ZruSuje se v textoveé ¢asti f) stanovici podminky pro vyuziti plochy Bydleni - v rodinnych
domech — méstské a priméstské (B1.3) v ¢asti Podminéné ptipustné vyuziti text: ,,rozhodovdni
v uzemi a vystavba je podminéna zpracovanim a vydanim regulacniho planu a nabytim jeho
ucinnosti*.

III. Zrusuje se v textové Casti f) stanovici podminky pro vyuziti plochy Bydleni - v rodinnych
domech — méstské a pifiméstské (BIL.3) v ¢asti Podminky prostorového uspotadani text ,,max.
vySka zastavby 10,0 m (méreno od paty stavby po hieben stiechy), Rodinné domy budou mit
Jjedna nadzemni podlazi a podkrovi. V plose smi byt maximadlné 14 Fadovych rodinnych domii
nebo dvojdomii (rozumi se 14 sekci s viastnim C.p., nikoliv blokii stavebné spojenych domait),
podil zastaveénych podil zastaveénych a zpevnénych ploch:- na pozemcich izolovanych
rodinnych domii max. 30 %, - na pozemcich koncovych sekci radovych domit max. 35 %, - na
pozemcich stredovych sekci Fadovych domu max. 45 %, podil zastavénych ploch: - na
pozemcich izolovanych rodinnych domii max. 20%, - na pozemcich koncovych sekci Fadovych
domit max. 25 %, - na pozemcich stredovych sekci Fadovych domii max. 35 %, vyméra pozemkii
pro 1 RD: pro izolované rodinné domy s jednou bytovou jednotkou min. 1000 m2, s dvema
bytovymi jednotkami min. 1250 m2, s tremi bytovymi jednotkami min. 1500 m2, pro vnitini
sekce radové zdstavby 280 m2, koncové domy radové zastavby a RD v ramci dvojdomii 450 m,
radové domy a dvojdomy budou mit vzdy pouze jednu bytovou jednotku, ndroky na dopravu
v klidu: Na jednu bytovou jednotku obytné plochy do 80 m2 budou na vlastnim pozemku
vymezena minimalné dve odstavna stani, Na jednu bytovou jednotku obytné plochy nad 80 m2,
budou na vlastnim pozemku vymezena minimalné tri odstavna stani*.

IV. Zrusuje se v textové ¢asti f) stanovici podminky pro vyuZiti plochy Bydleni - v rodinnych
domech — méstské a ptfiméstské (BIL.3) v ¢asti Podminéné ptipustné vyuziti text: ,,a dolozena
technickd nemoznost intenzifikace obecni COV na plose TI-technickd infrastruktura-inZenyrské
sité“ vymezené pro obecni COV v Uzemnim pldnu‘.

V. Zrusuje se v textové Casti f) stanovici podminky pro vyuziti plochy Vetejnd prostranstvi —
komunikace (PVk) v ¢asti Podminéné ptipustné vyuziti: ,,wuziti plochy Z30 PVk za podminky,
Ze bude vypracovan regulacni plan*.

VI. Zrusuje se v textové ¢asti f) stanovici podminky pro vyuziti plochy Vetejnd prostranstvi
(PV) v casti Podminéné ptipustné vyuziti text ,,Z21 PV*.

VIIL ZruSuje se v textové ¢asti f) stanovici podminky pro vyuziti plochy Obcanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zatizeni (OS.1), v ¢asti Nepiipustné vyuziti text: ,,hristé pro moderni
sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou hlucnost (napr. skateboarding, ,, U
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rampa“ a dalsi, kapacitni sportovni zarizeni, zvysujici dopravni zatez v vizemi s rozsahlymi
plochami v klidu‘.

VIII. Zrusuje se v textové ¢asti f) stanovici podminky pro vyuziti plochy Obcanské vybaveni
— télovychovna a sportovni zafizeni (OS.1) v ¢asti Podminky prostorového usporadani text:
moploceni do vysky max. 2 m, zabrany za brankou fotbalového hristé do vysky max. 6 m,
maximalni vyska zdstavby 6,0 m. (méreno od paty stavby po hieben stiechy) Vysku 6 m mohou
prekrocit pouze nafukovact haly, které nezakryvaji povrch hiist celorocne) “.

IX. ZruSuje se v textové Casti f) stanovici podminky vyuziti plochy Obcanské vybaveni -
télovychovna a sportovni zatfizeni OS.2 v ¢asti textu Hlavni vyuziti text ,,prrechodnym*; v ¢asti
stanovici Neptipustné vyuziti text ,,ubytovaci kapacity bez vazby na sportovni cinnost na
navazujicich plochdch®; v Casti stanovici Podminky prostorového usporadani text: ,,podil
zastavénych a zpevnénych ploch max. 80% v rdmci stavebniho pozemku‘ a text ,,maximdlni
ubytovaci kapacita 20 ubytovacich jednotek pro celou plochu®.

X. Zrusuje se textova cast i), kterou se vymezuji plochy a koridory, ve kterych je rozhodovan{
o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu a to cely text uvedeny pod nadpisem
véetné ,, Zadani Regulacniho planu RP1 ,, Pod svatym Jakubem®.

XI. Zruduje se v grafické &asti vymezeni plochy regiondlniho biokoridoru USES RK
1186/TA01-TAO2 na pozemcich parc. ¢. 101/1, 101/5, 335/130, 102/3, 102/5, 103 a st. 464
vSe obec a k.u. Tachlovice.

XII. ZruSuje se v grafické ¢asti vymezeni plochy Vetejné prostranstvi — vetejna zelenl (ZV) na
pozemcich parc. ¢. 101/1, 101/4 101/5, 335/130, vSe obec a k.u. Tachlovice.

XIII. Zrusuje se v grafické ¢asti vymezeni plochy Zelen — pfirodniho charakteru/krajinna zelen
ZP na pozemcich parc. €. st. 464, parc. €. 103, parc. €. 106, parc. €. 107/2 a ¢asti pozemku parc.

¢. 114/1, ¢ast 114/5 vSe obec a k.u. Tachlovice.

XIV. Zrusuje se v grafické ¢asti vymezeni plochy Zelen — ochrannd a izola¢ni (ZO) v lokalité
K3 na pozemku parc. €. 126/1 v obci a k.d. Tachlovice.

XV. Zrusuje se v grafické casti vymezeni plochy RP1, ve které je rozhodovani v tzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu.

XVI. Zrusuje se v grafické ¢asti vymezeni plochy Z21 PV na ¢asti pozemku p.¢. 335/130 v obci
a k.d. Tachlovice.

XVII. ZruSuje se v grafické ¢asti vymezeni plochy PV na ¢asti pozemku p.¢. 101/1 a na ¢asti
pozemku p.¢. 101/5 vSe v obci a k.d. Tachlovice.

XVIIL. ZruSuje se v textove ¢asti 1) vymezeni plochy Z21 PV na ¢asti pozemku parc. ¢. 335/130
v obci a k.d. Tachlovice jako vetejného prostranstvi.

XIX. ZruSuje se v textové ¢asti 1) vymezeni plochy Z20 PV na ¢asti pozemku parc. ¢. 101/5
v obci a k.u. Tachlovice jako vetfejné prostranstvi.
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XX. Zrusuje se v textoveé casti 1) vymezeni plochy Z22 ZV na ¢asti pozemku parc. €. 101/5 a
na ¢asti pozemku parc. ¢. 101/1 vSe v obci a k.u. Tachlovice jako vefejné prostranstvi, vefejna

zelen.

XXI. Zrusuje se v textové ¢asti 1) Cast textu vymezujici vetejné prostranstvi, a to v rozsahu
textu pod pof. Cislem ,,cast pozemku zasahujici do Jakubské ndvsi, cast pozemku parc. C.
101/1°, dale pod potad. Cis. 8 ,,cast pozemku vyuzZivana jako verejné prostranstvi na casti
pozemku 335/130“ a dale pod potad. €. 9 ,, cast pozemku, na které lezi ulice Sportovni na casti
pozemku parc. ¢. 335/130.“ vSe v obci a katastralnim tizemi Tachlovice.

ALBET spol. sr. o.

Ptilohy:

LV 274 pro obec a k.u. Tachlovice

snimek katastralni mapy s vyznacenim pozemkl navrhovatele

stanovisko M&U Cernosice, odbor izemniho planovéani z 11. 7. 2017

stanovisko odpurkyné k zadosti o vyjadfeni k PD pro uzemni fizeni pro stavbu
,»Tachlovice II. etapa, infrastruktura a komunikace pod sv. Jakubem*“ z 11. 9. 2017
stanovisko Vodovody a kanalizace Beroun, a.s. z 1. 9. 2017

stanovisko Vodovody a kanalizace Beroun, a.s. z 19. 11. 2018

vyiez u hlavniho vykresu UPSU (hranice biokoridoru)

mapa historického intravilanu obce Tachlovice ke dni 1. 9. 1966 dle vyhlasky ¢.
97/1966 Sb.

aktudlni snimek historického sklepeni na pozemku parc. €. st. 464

Cisafsky povinny otisk stabilniho katastru Cech z roku 1840

Letecky méticky snimek z roku 1938

Mapa Evidence nemovitosti potizené v letech 1965 — 1966

Letecky méticky snimek z roku 1997

stanovisko KRP SCK z 27. 9. 2017

smlouva o smlouvé budouci kupni uzaviena mezi navrhovatelkou a Rimskokatolicka
farnost Tachlovice dne 22. 7. 2019 vcetné ptiloh — Studie, GP 548-102/2018

snimek katastralni mapy + ortofotomapy s pozemky parc. ¢. 126/1, 126/2 a 126/3
s komunikaci (komunikace u hibitova)

tizemni rozhodnuti M&U Rudna, stavebni ufad ¢&.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12. 2006
(sportovni aredl)

stavebni povoleni MéU Rudnd, stavebni ufad ¢.j. 08654//08/Ky ze dne 9. 4. 2009
(sportovni centrum s ubytovanim)

stavebni povoleni ¢.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008 (Tenis)

kolaudaéni rozhodnuti M&U Rudna &.j. 0803/09/Ky z 4. 11 2009 (Tenis)

rozhodnuti o dodatecném povoleni stavby ¢.j. 01844/21/MUR/SU/DJi ze dne 22. 3.
2021 (zména sportovni centrum s ubytovanim)

22



[

)

BT T
*-_.'«'.';._""M‘-h"j.’:- j{ y ;'3""
Bt

QEVEKS
& CAK 11154 |1C: 71458085
V j&mé 699/1 | 11000 Praha 1
tel. recepce: 225376 211 | +420728565685
email radzova@akrb.cz | IDDS g5ggib?
C.U0. 9382336001/5500, Raiffeisenbank a.s.
Krajsky soud v Praze

nam. Kinskych 234
150 00 Praha 5 - Smichov

naSe zn.: 10497 V Praze dne 21. 12. 2022

Navrhovatel:

Odpurce:

:_-' A 2 .x-*;_.,:#;rx: .

"_.;\.-"" .-'h_-,:_w- -\.'.H e
.-\.:' E&{ﬂg J_':-;. = -'ﬂ-’:'-""':'rl:-?:u_.'%t:b
bR
"-l "l"-q-?-.-:.-"'.i- i of .Iu.t-‘l A AR
R A Ay BT : " -":"-' .._-.‘“"o-- ':l-- '-"' g
S R e e e R A e
pravné zastoupen: s.*"..ﬂ‘?:rf{%--*nl;-.s’."ﬁk-? et By e R S

'El.w'\-:- l,é:_"".-l,\_';ja-l,_'i'ﬂlq_'\.:
LR .,I--

Obec Tachlovice, IC: 00233871, sidlem Tachlovice &p. 8, PSC 252 17

navrh dle § 101a zak. ¢. 150/2002 s.¥.s.

na zruseni &asti opatieni obecné povahy & 1/2021 — Uzemniho planu Tachlovice
vydané zastupitelstvem obce Tachlovice na svém zasedani dne 20. 12. 2021

datovd zprdva
plnd moc
prilohy dle textu
soudni poplatek bude uhrazen k vyzvé soudu



L.
PodminKky Fizeni

Zastupitelstvo obce Tachlovice vydalo na svém zasedani dne 20. 12. 2021 usnesenim ¢. 3
Uzemni plan Tachlovice jako opatieni obecné povahy &. 1/2021 (dale jen ,,UP 2022 nebo
,»OOP* nebo ,,uzemni plan‘). Dle nedatovaného oznameni pofizovatele izemniho planu o
zveiejnéni Gidajti o vydaném Uzemnim planu Tachlovice tento nabyl G&innosti dne 5. 1. 2022.
UP 2022 byl zvefejnén na webu obce Tachlovice vsekci tzemni pldnovani
(https://www.tachlovice.cz/html/uzemni_plan/UP-Tachlovice/UP_Tachlovice_Text.pdf).
Takto zvetfejnéna podoba vsak neobsahuje v textové ¢asti Zaznam o G¢innosti v rozporu s § 14
vyhlasky &. 500/2006 Sb. ddaj o datu nabyti u¢innosti UP, otisk Gfedniho razitka a podpis
opravnéné osoby pofizovatele.

Navrhovatel je na zdkladé kupni smlouvy ze dne 8. 6. 2021 a kupni smlouvy z 2. 11. 2021
vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. st. 374; jehoz soucasti je jind stavba, ddle pozemku
parc. €. st. 375, jehoz soucasti je stavba obCanského vybaveni €.p. 286 v €asti obce Tachlovice
a dale pozemku parc. ¢. 335/114 a 335/140, jak zapsano na LV 729 pro obec a katastralni dzemi
Tachlovice. Uzemnim rozhodnutim M&U Rudna, stavebni Giad &.j. 020492/UR/06/Ky z22. 12.
2006 bylo na pozemcich mj. povoleno umisténi stavby SO1 tenisovy klub a 4 tenisové kurty.
Stavebnim povolenim M&U Rudna, stavebni tfad &.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008 byla na
pozemcich povolena stavba novostavby tenisového klubu objekt SO1 zahrnujici jednopodlazni
objekt tenisového klubu navySeny ve stfedové €asti o jedno podlazi, 3 ubytovaci jednotky, 4
tenisové kurty, technicky objekt (sklad) a dalsi. Kolaudaéni souhlas se stavbou byl vydan M&U
Rudna, stavebni Gfad ¢.j. 04803/09/Ky z 4. 11. 2009.

Navrhovatel byl vydanim predmétného opatieni obecné povahy ddle rozvedenym zplisobem
nediivodné zkracen na svych vlastnickych pravech. Navrhovatel, resp. jeho pravni pfedchidce
sva prava dasledné uplatiioval jiz v procesu pofizeni a schvalovani OOP podanim namitky, jak
je rozvedena déle. Navrhovatel je tedy ve smyslu § 101a odst. 1 zak. €. 150/2002 Sb. (déle jen
s.f.s.) aktivné legitimovanym k podani tohoto navrhu na zruSeni ¢asti opatieni obecné povahy.
Odptircem v fizeni o zruSeni izemniho planu podle § 101a s. f. s. je obec Tachlovice, jejiz
zastupitelstvo tzemni plan vydalo (viz. usneseni rozSifen¢ho senatu NejvysSiho spravniho
soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢j. 1 Ao 1/2009-120).

Dtikaz:

- OOP tizemni plan obce Tachlovice G¢inny od 5. 1. 2022 véetné odiivodnéni

- LV 729 pro obec a k.u. Tachlovice

- snimek katastrdlni mapy s vyznacenim pozemku navrhovatele

- izemnim rozhodnuti M&U Rudna, stavebni ufad ¢&.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12. 2006

- stavebni povoleni M&U Rudna, stavebni tfad &.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008

- kolaudaéni souhlas se stavbou M&U Rudna, stavebni ufad &.j. 04803/09/Ky z 4. 11. 2009
- ndmitka spole¢nosti ALBET spol. sr. 0.z 17. 3. 2020

- pfipominky k ndvrhu tizemniho pldanu spolecnosti ALBET spol. s r. 0. ze dne 5. 1. 2018

IL.
Postaveni navrhovatele
K navrhu dzemniho plénu z ledna 2020 pro vetejné projednani konané dne 11. 3. 2020 podal
pravni pfedchiidce navrhovatele — pfedchozi vlastnik nemovitosti shora spole¢nost ALBET
spol. s. r. 0. ndmitky dne 17. 3. 2020, se kterymi se odptirce vyporadal, jak uvedeno dale.



Vyuziti uzemi do nabyti u€innosti QP Tachlovice z 5. 1. 2022 podléhalo Uzemnimu planu
sidelniho utvaru ze zati 1999 (dale ,,UPSU*) ve znéni pozd¢jSich zmén €. 1. az 5.

Dtkaz:
- OOP tizemni plan obce Tachlovice G¢inny od 5. 1. 2022 vcéetné odiivodnéni
- LV 729 pro obec a k.u. Tachlovice
- snimek katastrdlni mapy s vyzna¢enim pozemkil navrhovatele
- tizemnim rozhodnuti M&U Rudna, stavebni aiad &.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12. 2006
- stavebni povoleni M&U Rudna, stavebni tiad &.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008
- kolaudaéni souhlas se stavbou M&U Rudna, stavebni Gifad ¢.j. 04803/09/Ky z 4. 11. 2009
- namitka spolecnosti ALBET spol. sr. 0.z 17. 3. 2020
- ptipominky k ndvrhu tizemniho pldanu spolecnosti ALBET spol. s r. 0. ze dne 5. 1. 2018

II1.
Piedmét Zaloby

A) plocha OS.1 obcéanské vybaveni - télovychovné a sportovni zatizeni (pozemek
navrhovatele p.¢. 335/114)

UP 2022 stanovi hlavni vyuziti této plochy pro hiisté, détska hii§te, tenisové kurty, jiné
sportovni plochy (minigolf apod.) ¢i koupalisté. Neptipustné vyuziti je mj. ,,kapacitni sportovni
zatizeni zvysujici dopravni zatéz v tizemi s rozsdhlymi plochami pro dopravu v klidu* a ,,byty,
ubytovaci zatizeni.

Navrhovatel je nazoru, ze UP 2022 je v této ¢asti neurdity a tudiZ nesrozumitelny, nebot’ je
nejasné, co jsou kapacitni sportovni zafizeni a rozsahlé plochy pro dopravu v klidu.
Podminky prostorového uspofadani pak stanovuji max. vysku oploceni 2 m a maximalni vysku
zastavby 6,0 m.

Piedevsim UP 2022 opomiji fakt, Ze pro izemi je vydané platné tizemni rozhodnuti M&U
Rudna, stavebni ufad ¢.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12. 2006, kterym bylo na pozemcich mj.
povoleno umisténi stavby SO1 tenisovy klub a 4 tenisové kurty. Stavebnim povolenim M&U
Rudna, stavebni ufad ¢€.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008 byla na pozemcich povolena stavba
novostavba tenisového klubu objekt SO1 zahrnujici jednopodlazni objekt tenisového klubu
navyseny ve stfedové €asti o jedno podlazi, 3 ubytovaci jednotky, 4 tenisové kurty, technicky
objekt (sklad) a dalsi. Kolauda¢ni souhlas se stavbou byl vydan M&U Rudna, stavebni tfad &.j.
04803/09/Ky z 4. 11. 2009 a zahrnuje mj. stavbu tenisového klubu o vysce cca 9,4 m. Jak
uvedeno ddle, je tedy v ploSe umisténa stavba tenisového klubu, kterd znacné ptevysSuje
vyskovy limit stavby dany nové UP 2022, déle 3 ubytovaci jednotky a rovnéz 4 tenisové kurty,
které svou standardni vyskou oploceni prekracuji limit UP 2022 pro vysku oploceni max. 2 m
(realizovana vySka sousedniho oploceni tenisovych kurtti je ve standardni vySce 4 m). Odptirce
uvadi, Ze diivodem vylouceni dosud moZného zptisobu podminek vyuZiti plochy je zachovéani
kvalitniho obytného prostfedi a klidného bydleni v okoli sportovnich ploch a neexistence
potieby kapacitnich sportovnich zatizeni. Takové diivody jsou vSak zcela irelevantni, kdyz
uzemi je jiz stabilizované pro existujici vystavbu.

Navrhovatel ve smyslu shora uvedeném podal ndmitky dne 17. 3. 2020, kdy upozornil na
nerespektovani pravomocného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni a vymezil se proti
omezeni vySky oploceni, vySky zastavby a nemoznosti umisténi stavby bytli a ubytovacich
kapacit z divodu vylouceni rozvoje komer¢niho vyuziti existujiciho sportovisté. O ndmitce
z 17. 3. 2020 rozhodl odptirce mj. tak, Ze vySka zadbran u venkovnich hiist' nebude omezovéna.
Oploceni mélo byt mozné realizovat v mife odpovidajici standardni hraci plose, avSak toto
vyporadani s namitkou je v rozporu s vyslednym znénim UP 2022, které bez konkrétniho




divodu omezuje vysku oploceni. S ndmitkou tykajici se neptipustného vyuziti pro ,.kapacitni
sportovni zafizeni a byty a ubytovaci zafizeni (ve smyslu vazby na sportovni ¢innost) a
namitkou tykajici se vysky stavby se odpiirce nevypoiadal viibec a UP 2022 je v této &asti
nepiezkoumatelny pro absenci divodi.

Z téchto divodi navrhovatel touto Zalobou navrhuje zruSeni ¢asti textu v textové ¢asti
UP 2022 v &asti f) ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS.1),
nepripustné vyuZziti ,,kapacitni sportovni zafizeni, zvySujici dopravni zatéZ v Gzemi
s rozsahlymi plochami pro dopravu v klidu, byty, ubytovaci zafizeni“ a v podminkach
prostorového usporadani text ,,oploceni do vy§ky max. 2 m, zabrany, maximalni vyska
zastavby 6,0 m. (méfFeno od paty stavby po hi‘eben stiechy) VySku 6 m mohou prekrocit
pouze nafukovaci haly, které nezakryvaji povrch hrist’ celoro¢né)*.

Ditikaz:

- tizemni plan sidelniho Gtvaru ze za¥i 1999 (dale ,,UPSU*) ve znéni pozd&jsich zmén
¢.l.az5

- OOP tzemni plan obce Tachlovice G¢inny od 5. 1. 2022 véetné odiivodnéni

- LV 729 pro obec a k.u. Tachlovice

- snimek katastrdlni mapy s vyzna¢enim pozemki navrhovatele

- uzemnim rozhodnuti MEU Rudn4, stavebni ufad ¢.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12.
2006

- stavebni povoleni M&U Rudna, stavebni tfad &.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008

- kolaudac¢ni souhlas se stavbou MéU Rudn4, stavebni ufad ¢.j. 04803/09/Ky z 4. 11.
2009

- namitka spolecnosti ALBET spol. sr. 0.z 17. 3. 2020

- pfipominky k ndvrhu tzemniho pldnu spole¢nosti ALBET spol. sr. 0. ze dne 5. 1.
2018

B) plocha verejné zelené v intravilanu ZV (pozemek navrhovatele parc. ¢. 335/140 obec
a k.a. Tachlovice)

UP 2022 stanovi pro plochy vefejna prostranstvi — vefejna zelent (ZV) hlavni vyuZiti pro plochy
s dievinami stromového a kefového vzristu a pobytové louky. Pozemek p.¢. 335/140 ve
vlastnictvi navrhovatele byl dle UPSU 2009 uréen k vyuZiti jako sportovi§té a oblanska
vybavenost. Vzhledem k tomu, Ze navrhovatel je vlastnikem sportovniho arealu s tenisovym
klubem a 4 tenisovymi kurty na sousednim pozemku p.¢. 335/14 pocital s planovanym
roz§ifenim sportovisté pravé na navazujicim pozemku p.¢. 335/140. Zasadni zména mozného
vyuziti oproti dosud platnému izemnimu pldnu neni odiivodnéna skute¢né konkrétni potfebou
vetejné zelené v obci a v této plose. Plochy zelené€ se nachazi v dostatecném rozsahu v obci a
jejim okoli, zatimco nové plochy pro sportovist¢ a obCanskou vybavenost €i pro rozvoj
stavajicich sportovist UP 2022 zcela postrada.

Odplrce celkovym rozsahem ploch ZV vymezil nepfiméfené rozsahlé vetrejné plochy, a to na
pozemku navrhovatele jako soukromého vlastnika, aniz by se zabyval skute¢nou vefejnou
potfebou takovych ploch a nutnosti tyto plochy udrZzovat. Navrhovatel se domniva, Ze
skute¢nym diivodem nenfi potieba zvyseni podilu ploch zelené, ale snaha zamezit jakémukoliv
rozvoji a nejlépe vilbec existenci obCanské vybavenosti a soucasné diskriminacni pftistup
k pravnimu pfedchidci navrhovatele, tj. pfedchozimu vlastnikovi pozemku spole¢nosti
ALBET spol. s . 0.,

Némitku proti navrhu UP podala spole¢nosti ALBET spol. s r.o. dne 17. 3. 2020 s ndvrhy a
odiivodnénim shodnymi viz. shora.. Této odptirce nevyhovél pro ochranu ptirody a krajiny a



pro nepotiebnost sportovist’ i obCanskou vybavenost. Namisto urbanistické koncepce odptirce
predjima hospodaisky neuspéch tieti osoby pii rozsifeni kapacity existujiciho sportovisté —
tenisovy aredl. Plocha ZV na pozemku 335/140 se pfitom nachdzi v zastavéném tuzemi obce,
v blizkosti pateini vetfejné komunikace.

Navrhovatel za to, Ze v této asti UP 2022 zasahuje do vlastnického prava navrhovatele, aniz
by tak odptirce €inil jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpisobu vedoucich jeste
rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zptisobem a s vylouc¢enim liboviile.
Navrhovatel touto Zalobou navrhuje zruseni ¢asti UP 2022 v &asti grafického vymezeni
plochy ZV na pozemku p.¢. 335/140 v obci a k.. Tachlovice.

Dikaz:

- izemni plan sidelniho Gitvaru ze zati 1999 (dale ,,UPSU*) ve znéni pozdéjsich zmén ¢. 1. az
5

- OOP uzemni plan obce Tachlovice u¢inny od 5. 1. 2022 véetn€ odiivodnéni

- LV 729 pro obec a k.u. Tachlovice

- snimek katastrdlni mapy s vyznacenim pozemku navrhovatele

- izemnim rozhodnuti M&U Rudna, stavebni ufad ¢&.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12. 2006

- stavebni povoleni M&U Rudna, stavebni tfad &.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008

- kolaudaéni souhlas se stavbou M&U Rudna, stavebni tifad &.j. 04803/09/Ky z 4. 11. 2009
- namitka spolecnosti ALBET spol. s . 0.z 17. 3. 2020

- ptfipominky k ndvrhu tzemniho pldnu spole¢nosti ALBET spol. s r. 0. ze dne 5. 1. 2018

Iv.
Diivody nezakonnosti OOP

Spolecnost ALBET spol. s r. 0., kterd byla vlastnikem nemovitosti shora pied jejich pfevodem
na navrhovatele podala pfipominky k ndvrhu tizemniho plédnu dne 5. 1. 2018 a dne 17. 3. 2020
pak rovnéZ namitku s odivodnénim a ndvrhy na dpravu navrhu tizemniho plénu.

O ndmitkach proti navrhu UP navrhovatele byl odptirce v procesu schvileni OOP povinen
rozhodnout a své rozhodnuti ¥adné zdivodnit, coz neudinil. Z UP 2022 vyplyva, ze ackoliv
odptlrce tyto namitky obdrzel absentuje v OOP fadné odivodnéni, zjakého divodu obec
povazuje namitky navrhovatele za nediivodné, pro¢ skutecnosti uvadéné navrhovatelem nejsou
spravné ¢i rozhodné. Naopak odptlirce namisto fddného odlivodnéni ve vztahu k tvrzené
skute¢nosti uvadi pouze obecna tvrzeni bez vztahu k uplatiiované ndmitce a zejména konkrétné
feSené lokalité.

Navrhovatel vyse uvadi rovnéz diivody, pro¢ je UP 2022 v napadenych &astech nezdkonny
z divodu stanoveni regulativh neuritym ¢i nesrozumitelnym zptisobem, tedy nesplituje
zakonné nalezitosti pro opatfeni obecné povahy.

Z obsahli uzemniho planu uvedenych v pfilohdch vyhlaSky o uzemné analytickych
podkladech Ize dovodit, Ze i relativné konkrétngjsi stanoveni regulace zastavby jiz v izemnim
planu jsou pfipustné, ale jen v urcité mife odpovidajici cilim Gzemniho planu, ale nesmi byt
nedivodné a nepiipustné omezujici a neodpovidaji cilim uzemniho planovani.

Zmeéna uziti plochy pozemku p.¢. 335/140 je neodiivodnénou zménou, kterd je v rozporu se
zasadou legitimniho ocekdvéni a zachovéni kontinuity regulace tzemi. Takto podstatnd zména
se navic nezaklddd na urbanistické koncepci Ci potrebé uspotadani krajiny, ale je uceloveé
namifena proti jiz existujici zastavbé sportovist€ a znemoziujici jakykoliv rozvoj




s argumentem, ze se jednd o vyuziti rusici ptilehlé plochy bydleni, ackoliv sousedni plochy
OS.1. nachazejici se blize husté obytné zastavbe jsou sportovisti.

Je pochopitelné, ze pfijimani nového izemniho planu zpravidla vede ke zméné usporadani
tzemi, pfesto pofizovatel izemniho planu musi respektovat, ze izemni planovani je ¢innosti
kontinudlni. Doslo-li k tomu, Ze jsou redukovany stavajici zastavitelné (a dosud nezastavéné)
plochy ¢i vyrazné ménény podminky vyuziti ploch jiz zastavénych, je tfeba takovy postup
fadné, racionalné a transparentné zdtivodnit, coz odptirce neucinil. Obdobné musi byt fadn¢ a
prezkoumatelné odiivodnény rozsahlé a podrobné podminky prostorového usporadani, aby
byly rozptyleny pochybnosti o liboviili pfi rozhodovani o pfijeti nového uzemniho planu, coz
odptirce ve svém vypotadani s ndamitkami ani v jiné &asti UP 2022 neprovedl.

Navrhovatel si je védom toho, Ze v procesu schvalovani a vyddvani izemniho pldnu dochézi
ke stfetiim mezi vefejnymi zajmy a leckdy protichtidnymi soukromymi z4jmy. Nicméné i pravo
obce regulovat své Uizemi je limitovano pozadavky zdkona na proces a vyslednou podobu
tohoto opatfeni obecné povahy. Navrhovatel ma za to, ze omezeni, kterd jsou predmétnych
OOP stanovena pro nemovitosti v jeho vlastnictvi jsou nediivodnd, nepfiméfend a nezakonné
omezuji jeho vlastnicka prava. Témito omezenimi byl vytvofen zjevny nepoméer mezi vyuzitim
tizemi dle UP 2022 a omezenim vlastnického préva navrhovatele.

Dodrzeni zasady subsidiarity a minimalizace zasahu do vlastnického prava je nezbytnou
podminkou zdkonnosti jakéhokoliv opatfeni obecné povahy véetné tzemniho planu dle
judikatury Nejvyssiho spravniho soudu CR. Dovoleny je pouze takovy zdsah, ktery neni
diskriminac¢ni, vylucuje znaky uziti libovilile, musi spliovat poZzadavek na zédkonnost cile, o
ktery je usilovano, omezeni musi byt provedeno pouze v nezbytné mife a zvolen nejSetrnéjsi
z moznych zpisobil vedoucich k rozumné zamyslenému cili

Je pfitom zjevné, ze jakdkoliv zména zastavitelného izemi na nezastavitelné ¢i podstatné
omezeni typu vystavby je mimofadné citlivym zdsahem do vlastnického prava navrhovatele,
zejména neni-li respektovén princip zachovani kontinuity izemniho pldnovani a legitimniho
o¢ekavani podstatné neménnosti dosud platné regulace.

UP 2022 vyse citovanym podminkam piipustnosti zasahu do vlastnického prava v &astech
dotcenych touto Zalobou nevyhovél.

UP 2022 zcela v odiivodnéni postrada avahu odpuirce nad vyvazenim vefejného zajmu a z4jma
navrhovatele jako vlastniki pozemku. Celé opatieni obecné povahy je zpracovano
jednostranné za ucelem obrany uzemi pfed témét jakymkoliv rozvojem tzemi. Vetfejnym
zajmem piitom neni jen z4jem skupiny stdvajicich obyvatel a vlastnikii nemovitosti na
minimélnim rozvoji tzemi a zamezeni jakékoliv dosud legalni, 1 kdyZ mozna ruSici ¢innosti,
ale i zdjem vlastnikll nemovitosti na pfiméfeném a kontinudlnim rozvoji Uzemi pro ucely
bydleni, sluzeb a podnikani.

Dukaz:

- uzemni plan sidelniho utvaru ze zati 1999 (dale ,,UPSU*) ve znéni pozdgjsich zmén &. 1. az
5

- OOP uzemni plan obce Tachlovice u¢inny od 5. 1. 2022 véetné odiivodnéni

- LV 729 pro obec a k.u. Tachlovice

- snimek katastrdlni mapy s vyznacenim pozemki navrhovatele

- tizemnim rozhodnuti M&U Rudna, stavebni uiad &.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12. 2006

- stavebni povoleni M&U Rudna, stavebni tfad &.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008

- kolaudaéni souhlas se stavbou M&U Rudna, stavebni ufad &.j. 04803/09/Ky z 4. 11. 2009

- ndmitka spole¢nosti ALBET spol. sr. 0.z 17. 3. 2020

- pfipominky k ndvrhu tizemniho pldnu spolecnosti ALBET spol. s . 0. ze dne 5. 1. 2018



Navrhovatel tak s ohledem na shora uvedené navrhuje, aby soud rozhodl o navrhu na
zruSeni ¢asti opatfeni obecné povahy ¢. 1/2021 — Uzemni plan Tachlovice vydany
zastupitelstvem obce Tachlovice na svém zasedani dne 20. 12. 2021 pod usnesenim ¢. 3
takto:

I. ZruSuje se v textové casti f) stanovici podminky pro vyuziti plochy Obc¢anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (OS.1), v ¢asti Neptipustné vyuziti text: ,,kapacitni sportovni
zarizeni, zvysujici dopravni zatez v vizemi s rozsahlymi plochami v klidu, byty, ubytovact
zarizeni*.

II. ZruSuje se v textové ¢asti f) stanovici podminky pro vyuziti plochy Obcanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (OS.1) v ¢asti Podminky prostorového uspotadani text:
»oploceni do vysky max. 2 m, maximalni vySka zastavby 6,0 m. (méreno od paty stavby po
hreben strechy) Vysku 6 m mohou prekrocit pouze nafukovact haly, které nezakryvaji povrch
hrist celorocné) “.

III. ZruSuje se v grafické ¢asti vymezeni plochy Vefejné prostranstvi — vetejna zeleit (ZV) na
pozemku parc. €. 335/140 v obci a k.u. Tachlovice.

Ptilohy:
- LV 759 pro obec a k.u. Tachlovice
- snimek katastrdlni mapy s vyznacenim pozemki navrhovatele
- TGizemni rozhodnuti M&U Rudna, stavebni tfad &.j. 020492/UR/06/Ky z 22. 12. 2006
- stavebni povoleni M&U Rudna, stavebni ufad &.j. 04771/07/Ky z 30. 4. 2008
- kolauda¢ni souhlas se stavbou M&U Rudn4, stavebni ufad ¢.j. 04803/09/Ky z 4. 11.
2009
- namitka spolecnosti ALBET spol. sr. 0.z 17. 3. 2020
- pripominka spolecnosti ALBET spol. sr. 0.z 5. 1. 2018



